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MUHI KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
....................... L.2L3C.....RENDELETE A
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES
SZABALYOZASI TERVEROL

a modositasokkal egységes szerkezetben

MUHI Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a Magyarorszag Alaptdrvényének A
helyi dnkormanyzatokrdl szo6l6 32. cikk (1) bekezdése alapjan , tovabba Az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVII. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) (3) bekezdés a) pontjaban a (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a helyi 6nkormanyzatokrél szélé 1990. évi LXV. térvény (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva —

az FEtv. (3) bekezdésben és az orszagos telepillésrendezési és épitési
kovetelményekrél szélé 253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelet (1) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkdrében eljard

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami
Foépitész

Eszak-magyarorszagi Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi
Felugyeléség

ANTSZ Kistérségi Intézete

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Nemzeti Kézlekedési Hatdsag Eszak-magyarorszagi Regionalis Igazgatésaga
Nemzeti Kbézlekedési Hatésag Légikdzlekedési Igazgatésaga

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes Eszak-magyarorszagi Irodéja

Bukki Nemzeti Park Igazgatdsaga

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Erdészeti Igazgatésaga

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mezbgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal
Foldmi(ivelésugyi Ilgazgatdésaga

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Mezdgazdasagi Szakigazgatasi Hivatal Novény-
és Talajvédelmi Igazgatésaga

Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga

Nemzeti Hirkdzlési Hatosag Miskolci Igazgatosaga

véleményének kikérésével — a kévetkezbket rendeli el:
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A rendelet hatalya
1.§

(1A rendelet terlleti hatalya kiterjed MUHI kézség kézigazgatasi teriiletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozé terileten teriiletet alakitani, éplletet és mas
épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, Kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszer(siteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvény( elbdirasok mellett csak és kizarélag e
rendelet és a hozza tartoz6 Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet tertileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezO elbirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezé el6irasoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv médositasaval lehet.

(4)A HESZ az alabbi mellékletekkel és fiiggelékekkel egyiitt érvényes:
Mellékletek: Szabalyozasi terv a belteriletre M=1:2000
Szabalyozasi terv a kiltertletre  M=1:10000
1.sz. melléklet: Helyi védelemre javasolt épuletek
Fuggelékek:
1.5z Kbzegészségugyi érdekek miatt betartandé védétavolsagok
2.sz Allergizal6 névényfajtaktdl szarmazé pollen koncentracio
megengedhetd legmagasabb értékei
3 sz Allattartasara szolgalé épiletek védétavolsagai
4.sz Legfontosabb jogszabalyok
5.sz Tajidegen, invaziv névények jegyzéke

2.§

(1)A beépitésre szant teriletre (belteriiletre) — a vonatkoz6 tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kodtelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az aldbbiakat:

- a kézterilet és egyéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltérd terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terllet-felhasznalasi kategoériak, a teriilet-felhasznalasi besorolas, 6vezeti

besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi eldirasok,

- korlatozasok.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a teleplilés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok mddositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv médositasaval térténhet.
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3.§

(1)A beépitésre nem szant teriletre (kulterliletre) — a vonatkozé tervlapon jelélt -

kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terlilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

- a terllet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithetd
legkisebb féldrészlet nagysagat,

- a terilet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithat6 legkisebb
foldrészlet tertletét,

- a beltertlet bévités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

4.§

A Kkotelez6 ereji elemek moddositasara vonatkozdéan a terlletrendezési tervek
készitésérél, egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartasardl az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz6l6 tobbszér modositott 1997. évi LXXVIII. sz. térvény.

l. FEJEZET

5. § (hatalyon kivil helyezve)

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

6.§

(1A teleplilés koézigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletbdl all.

(2)A beépitésre szant terlletek altaldban a telepllés koézponti és egyéb
belterliletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altalaban a telepilés
klltertletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terlilet az alabbi terilet-felhasznalasi egységekre (6vezetekre)
tagozddnak:

falusias lakoteriletek dvezetei

- Lf-1 Falusias aproételkes lakébvezet
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lak6dvezet
- Lf-3 Falusias kertes lak6dvezet



15

telepliléskézpont vegyes terilet dvezetei
- Vt-1 Teleplléskdozpont vegyes terllet, dominansan lakééplletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes alévezet
- Vt-2 Telepuléskdzpont vegyes teriilet, dominansan alapfoku intézményi
éplletek elhelyezésére szolgal6é nagy telkes alévezet

gazdasagi teriiletek dvezetei
- Gksz Kereskedelmi-gazdasagi teriiletek évezete

kulénleges beépitésre szant teriletek dvezetei
- Ksp sportpalya évezete
-Kc kemping
- Kne nemzeti emlékhely
-Kt temetd dvezete
- Kes csarda 6vezete
- Kmg mezdgazdasagi Uzemi terlilet évezete

(4)A beépitésre nem szant terllet a kévetkezé teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:
Kulénleges beépitésre nem szant teriiletek

-Kkb kavicsbanya dévezete
-Kksp vizisporthoz kapcsolddé teriilet alévezet
-Kket emléktemetd dvezete

a.) kdzlekedési és kézmiiteruletek dvezete

- KOu2 kézati kdzlekedési teriilet-orszagos féut
-KOu3 kdzuti kdzlekedési teriilet-orszagos mellékut
- KOu5 kozUti kdzlekedési teriilet-kiszolgalo Gt

- KOué kézuti kdzlekedési teriilet-6nallé gyalogut

b.) zéldterulet 6vezete
- Z zoldterilet

c.) erdéterilet 6vezete
-Ev védelmi célu erd6 dvezete

d.) mezégazdasagi rendeltetési terulet dvezete

- Ma-I altalanos mezdgazdasagi ovezet, szanté milivelésl terllet intenziv
hasznalattal

-Ma-E altalanos mezbgazdasagi ovezet, gyep, legel6é teriiletek — extenziv
hasznalattal

- Ma-Eé altalanos mezégazdasagi 6vezet, gyep, legeld terliletek majorlétesitési
tilalommal

- Mk kertes mezdgazdasagi terilet

e.)A vizgazdalkodasi teriletek dvezetei
a)V-1 jell 6vezetbe tartozik, a Sajo-folyd
b)V-2 jell terliletek az allovizek és vizallasok és tarozok és holtagak
1. Nagykiterjedési vizi sportolasi célu vizzel boritott tertiletek V-2sp
2. Sporthorgaszat céljara szolgal6 vizzel boritott tertiletek V-2ho
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3. Egyéb rekultivalandé kavicsbanya-té terilletének dvezete V-2re
c.)V-3 holtag évezete
d.)V-4 vizmi és szennyviztisztité dvezete

7.§

(1A belteriileti hatar médositasardl és kitlizésérél a belterileti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozé és érvényben [évé rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

(2)A belteruletbe vonando terilletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a szabalyozasi
terv hatarozza meg.
Il. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo elGirasok
Telekalakitas

8.§

(1)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitandd telkek barmelyike nem

kdzelithetd meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kéztertletrél, akkor
-amennyiben maganut kialakithat6, azt a telekalakitasi tervben
kell megoldani,

-amennyiben kozterllet kialakitasa vagy moédositasa (bévités,
megszintetés, szlkités) valik szikségessé, a Szabalyozasi
Tervet médositani kell.
(2)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet
elbirasai legyenek érvényesek.
(3)A teleplilés belteriiletén Gj nyulvanyos telek nem alakithatd ki.
(4)Az 6vezetekben tobb telek 6sszevonasaval - az dvezeti eléirasoknak megfeleléen
-egységesen beépithetd épitési telek kialakithatd

(5)A telekalakitas szabalyai:

a.)A hatalyos jogszabalyok szerint kell eljarni

b.)Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy a terilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozterlileteket, majd a
fennmaradt teriiletet a terliletre vonatkozé eléirasoknak megfelel6 telkekre kell
felosztani.
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Altalanos el6irasok

9.§

(1A teleptilés kézigazgatasi teriiletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgal6-, vagy lakoutrol, vagy o6nallé helyrajzi szammal
rendelkezd maganutrél gépjarmuivel kézvetlenlil megkdzelithetd telekre adhatd. Az
egynél tébb telket kiszolgalé maganutakat kdzforgalom el6l nem szabad elzarni,
biztositani kell, hogy az altaluk kiszolgalt telkek jarmilvel akadalyoztatas nélkdl,
barmikor megkézelithetok legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetbéségét az altalanos elbirasokon tulmenéen az
adott telekre vonatkozd 6vezeti eléirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkoz6 altalanos és részletes eléirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek tertletén uj épulet létesitésére keril sor, akkor a telek
beépitése a szamszerlien meghatarozott épitési elbirasok szerint térténhet. A
kialakult (K) beépitési mdd, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhato, ha az uj épllet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

(3)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltiintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatdésagok altal
megszabott védbteriletet, védotavolsagot, védbdsavot.

(4)A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén
épitési engedély csak az illetékes viziigyi hatésag bevonasaval adhaté ki.

(5)Az elbkertek mélységét a kdrnyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az 0j épitési dvezetté vald terlileteken, vagy ha az adott telek
kérnyezetében nincs kialakult beépités, az elékert mélysége legalabb 5 m.

(6)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkoz6 el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettél eltéré értékeket nem hataroz meg.

(7)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(8)Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett létesitményekre akkor
adhatd ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a
létesitményben tervezett tevékenység nem Iépi tul az adott 6vezetre, épitési bvezetre
jelen rendeletben eléirt kdrnyezetvédelmi hatarértékeket.

(9)A telepilés terlletén allattarté épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozé helyi 6nkormanyzati rendelet eléirasait be kell tartani.

(10)A teleplilés kdzigazgatasi teriiletén a vezeték nélkili hirkézlési és mikrohullamu
letesitmeények engedélykotelesek.

(11)Kdzcélu vezeték nélkuli hirkdzlési és mikrohullamu létesitmények lakéteriileten
nem, egyéb teriileten a lak6épulettdl 50 m-re helyezhetdk el.
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(12)Lakotelkeken csak magancéli és-tulajdont vezeték nélkuli hirkodzlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezheték el.

(13)Az alabbiakban felsorolt teriileteken atjatszé antennat és annak
tartoszerkezetét nem szabad elhelyezni:

helyi értékvédelmi terileten,

lakéépiilettdl 50 méteren belll.

Lakoteriiletek altalanos el6irasai
10. §

(DA teriileten f6 funkciokeént elsésorban lakéépiiletek helyezhetdk el, valamint
-termel6 kertgazdasagi épitmény,
-a terllet ellatasat szolgald Uzleti, kereskedelmi, vendéglatdé épulet, 500 m?
beépitett szintterlletig
-kézmlipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriletig
-igazgatasi, egyhézi, mivelédési és nevelési-oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épulet, 500 m* beépitett szintteriletig
-szolgaltatd és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig
-sportlétesitmény 1 ha-ig
-lUzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el
-nem zavard hatasu egyéb tzleti épitmény

(2)Kiegészité mellékfunkcidknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

-Ha a féfunkcidéval egybeépiilve egy tdmeget képez, az épitmény és tetbgerinc
magassagra vonatkozd eldirasokat kell betartani, de a f6funkcid épitmeny
magassagat nem Iépheti tal.

-Kulénallé kiegészitdé mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
-a lakéteriletre vonatkozo jelen eléirasoknak,
-a lakoteriletre vonatkoz6 zaj és rezgésvédelmi elbirasoknak,
-a levegbminéségi elbirasoknak,
-mikddésik a kozizlést, kbzrendet nem sértheti,
-az ellaté rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

(4)A beépitési mod oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
szllkségessé teszi, szabadon allé6 beépitési méd is engedélyezhetd lakdétdmbdnként,
a sarkok beépitésénél, vagy szérvanyosan 20 m- nél szélesebb telek esetén.

(5)Egy lakotelken tobb féfunkcio épitménye (féépulet) nem épitheté.

(6)Kulonalld kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:
-Az éplletek kozotti tavolsag betartandd,
-Oldalhataron allé beépités esetén allattartd melléképitményt feltétlendl, egyéb
épitményt altalaban a hatsé kertben a féfunkcido épitménye mdogétt kell
elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a féfunkcié épitménye all. Ettél eltérni csak
abban az esetben lehet, ha a f6éfunkcid épitménye nem kdzvetlenil a
telekhatarra kertilt.
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-Szabadon allé beépitésnél az épitmény mogétt a hatsé kertben, a szomszédos
telken lévd épuletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(7)Allattartd épitmény utcafrontra, elékertbe nem épilhet. Allattartd kiegészité
funkcidju melléklétesitmények esetén mellékletben szerepld védétavolsagokat is be
kell tartani.
Kisuzemi allattartas létesitményei csak kérnyezetvédelmi és kdzegészségugyi
el6irdsok alapjan a falusias lakéévezet telkein engedélyezhetd.

(8)Nagyuzemi allattartas Iétesitményei belteriileten nem helyezheték el.

(9)A helyi értékvédelemre kijeldlt terlileten a lakdépilet tetéfedése pikkelyszerd,
vagy keramia anyagu (lehetdleg) cserép keriljén. A harsany szin( faluképbe
nem ill6 tet6fedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

(10)Az ovezetekre vonatkozd altalanos koévetelményeket az egyes Gvezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

(11) A ,kismélységl” telkek beépitése:
A 25,0 m mélységet el nem ér6 kismélységl telkek esetében, a telek
beépitésére vonatkozé altalanos és egyedi Ovezeti el6irasoktol eltérd
szabalyokat is be kell tartani.
Kismélységl teleknek az épitési telek mindsil, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el révidebb) a 25,0
métert nem éri el. Amennyiben a szemkdzti telekoldal hosszatél valo eltérés 5 m
-nél nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A
.Kismélységl” telkekre vonatkozd specialis elbirasokat kell a fenti értéknél
valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is alkalmazni, melyeket a
szabalyozasi terv, az egységes szabalyozasra térekvés érdekében, kiilon ebbe
a kategoriaba sorol.
A kismélységl " telkekre vonatkozé kiilon eléirasok.
ca) Ha a kismélységlitelek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, hats6 kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épliletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy
ha a szomszédos telken mar épulet talalhatdé, minimum 3 m tavolsagot kell
tartani.
cb) Ha a kismélységl telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz
csatlakozik, az 6vezetben el6irt tliztavolsag jelenti a betartandd hatsé kert
méretét.
Amennyiben a hatsé telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen elbirasok szerinti
,Kismélységi” teleknek mindsil, a hatsé telekhatarra kertil6 épletet tlzfallal
kell a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.



A lakoteriilet 6vezetei
Falusias lakoteriilet 6vezetei

1. §
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(1)Az ovezetbe azok a lakétémbok tartoznak, amelyekben a telkek tlinyomé
tébbsége megfelel a I. sz. tablazatban elbirtaknak.
a)a lakéépllet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el. Két lakas, vagy két rendeltetési egység elhelyezése esetén a
minimalis teleknagysag legalabb150 m? telek ndvekménnyel egészitends ki.
b)a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél.

(2)A falusias lakoteriilet 6vezetei lehetnek:

Lf-1 épitési 6vezet- aprételkes, vagy szabalytalan halmaz telkes lakéterileti alovezet
Lf-2 hosszu szalagtelkes lakétertileti alévezet
Lf-3 falusias kiskertes lakéterileti alovezet

l. sz. tablazat
. " ; A Megen
Kialakithat6 Leg- - .
5 Beépitési | legkisebb | kisebb | PSCPIeliseg |gedettleg-| o e ot
vezet ; i megen nagyobb .
. mod telektertilet telek 1. legkisebb
B * méret szélesség gedstt leg- | &pitmeny mértéke
nagyobb | magassag
mértéke
0]
Lf-1 | oldalhatar 550 m? 16'm 30% 45m 40%
on allé
o
Lf-2 | oldalhatar 800 m? 14 m 30% 45m 40%
on allé
0]
Lf-3 |oldalhatar| 700 m? 18 m 30% 4,5m 40%
on allé
a)Az  oldalhataron all6 beépitési moda épitési helyen belil az épitmény

szabadonall6éan is elhelyezhetd, amennyiben a telekszélesség a 20 m-t meghaladja

b)A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladd telekhanyad a beépitési %-nal
nem vehetd szamitasba.
C)A tetbéidom utcara merdleges, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult allapot szerint
utcaval parhuzamos, 6sszetett.
d)Tetétér beépités megengedhett, de tetdétérben dnalld lakrész nem alakithaté ki.
e)Tet6fedés pikkelyszer(, égetett keramia. Nadfedés megengedhetd.

(3)A telekhasznalat belsé hatarvonalai
a.)Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala

Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 méteren belll nem laké funkciéju
6nallé épilet nem helyezhetd el.
Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 méteren beliil éplilet csak a
féépulettel egybeépitve létesithetd.
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- Az allattartd funkcioju éplilet esetében az allattart6 épliletre vonatkozé
védétavolsagok betartandok.
b.)Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjed6
terlilet a gazdasagi tevékenységek szamara kijeldlt zéna.
- A nem laké funkcidju éplletek a kételezd oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési terlileten beliil szabadon elhelyezhetdk. Oldalhatarra épilet
csak a féépulettel megegyezb telekhatarra épilhet.

Az utcai telekhatartél szamitott 40,0 méteren tal a telekrészen legfeljebb
csr épithetd.

(4) Az allattartas céljara szolgal6 épliletek és épitmények létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(5)Kdrnyezetvédelmi besorolasok:
levegdmindség: Sajo-volgye légszennyezési agglomeracids zéna hatarértékei
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéteriilet
Kézmlvesités: teljeskor(

(6)A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahal6zat kiépitése utan a halozatra val6 rakétés kotelezd.

Vegyes teriilet 6vezetei
12.§

(1)A vegyes terilet lako, kereskedelmi, szolgaltaté és a telepulési infrastruktira
alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terilet lehet:
-Telepiléskdzpont vegyes terlilet, jellemzéen lakdéplletek elhelyezésére
szolgald kis telkes aldovezet.
-Telepliléskdzpont vegyes terlilet, intézmények elhelyezésére szolgalo alovezet.

Telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezeteinek altalanos elSirasai
13.8

(1)A telepuléskdzpont vegyes terilet tébb 6nalldé rendeltetési egységet magaba
foglalo, lakd és olyan helyi teleplilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaré hatassal a lakéfunkciéra.

(2)A teleplileskdzpont vegyes terlleten elhelyezheté:
-lakéépilet
-igazgatasi épllet
-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté épiilet
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-egyéb kdzdsségi szorakoztatd épiilet

-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
-sportépitmény 1 ha-ig

-parkoléhaz, izemanyagt6ltd kivételesen sem engedheté meg

(3)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheté:

-Nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény
-Termeld kertészeti épitmény

(4)A telepuléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalldé parkol6 teriilet és
garazs a 3,5 t oOnsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

vVt
A telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezetei

14.§

(1)Az ovezetbe azok a telektémbok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo
tébbsége megfelel a Il. sz. tablazatban el6irtaknak. A terlilet épitési 6vezeteinek
legfontosabb elbirasai:
a.)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati
szabvanyok és a technolégiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények
minimalis telke)
b.)Meglévé, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakdtelkek beépitése, illetve
azokon lévé épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csékkenthetd, de ez esetben az épitmény magassag csak
maximum 4,0 m lehet.
c.)Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,2 m magas, témoér labazaton , attort
kerités mezé létesitése engedélyezhetd.
d.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarml varakozohelyeket
telken belul kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl vald
eltérési lehetdséget nem biztositja. A teljes teleplléskdzpont vegyes teriletre
vonatkoz6  parkolo-mérleg  szamitasba a  kézterlleten  létesithetd
parkolohelyeket is be kell szamitani.
e.)Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 2 ha terilet nagysagig helyezhetd
el.
g.)Tilos az Ovezetben a sugarzott hirkézlés tornyainak Iétesitése, valamint
lemezhazas trafd és épitett gaznyomas szabalyozé elhelyezése

(2)A telepuiléskézpont vegyes terlilet 6vezetei lehetnek:
Vt-1 Jellemzéen lakéépiiletek elhelyezésére szolgald kis telkes alévezet
Vt-2 Jellemzben alapfokl és egyéb intézmények elhelyezésére szolgald
nagytelkes alévezet
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szabadonalld

Kialakithato | 2 Pecpitettseg A

Ovezet | Bedpitési legkisebb megengedett | megengedett| Zoldfelllet

jele mod telekterulet lag- legnagyohl leghisehb

— nagyobb épitmény meértéke
mértéke magassag
o)
Vt-1 | oldalhataron | (K)600 m? 30% 4,5m 40%
allo
Vt-2 SZ (K)800 m? 30% 4.5(6,5) m* 30%

*Az alacsonyabbik érték lakbépiiletekre, a magasabbik épitménymagassag érték
intézmény éplletre vonatkozik.
(4)Egyéb elbirasok:

a)Labazatképzésnél

K6, mikd, vagy egyéb igényes anyag hasznalhato fel.

b)Falfeltlet képzésnél
Vakolt, fehér, vagy pasztellszinek, (rikitd, erés szinek nem alkalmazhatok)

c)Falburkolat kialakitasanal
K6, miké mészhomok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszité motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira
formakincseinek felhasznalasaval térténhet.
d)Homlokzat arany rendszer kialakitasanal
A hagyomanyos lakokdrnyezeti kultira hagyomanyai szerinti nyilas és falfelllet
arany, valamint a homlokzat és a tetd felépitmény arany kertiljon kialakitasra.

Oromfal falazottan jelenitheté meg.

e)Tetdszerkezet kialakitasanal
A tetd anyaga keramia cserép
Szine piros, barna

f)A tetdidom utcara meréleges, hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos
Osszetett.
A tetofeltleten 6nalld tetéablak nem épitheté sem egyedi, sem 6sszefogott
formaban, sem oldalfalakkal, sem tetéhéjalassal fedett formaban.

g)Csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt adé

tetéfelépitmény (a homlokzat hosszanak 1/3 részét meg nem haladé

mértékben) megszakitott, vagy végigfutd tetéparkannyal.
h)Tetd hajlasszoég 35-45 fok
Lapostetd nem épithetd.

Tetdfedésre hullampala, mianyag hullamlemez, manyag siklemez nem
alkalmazhato.
Mianyag el6tetd nem épithet6
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(5)Kérnyezetvédelmi besorolasok:
levegébmindség: Sajé-volgye légszennyezési agglomeracios zéna hatarértei
zaj- és rezgésvedelmi besorolas: falusias lakéterilet
kézmivesités: teljes kéri

Gazdasagi teriiletek ovezetei
15.§

A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari tevékenységet biztositd
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

A Gazdasagi teriilet 6vezeteinek altalanos eléirasai
16. §

(1)A Gazdasagi terilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
kereskedelmi, szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis éplletek, valamint terllet ellaté
alapfoku intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard
hatassal a lakofunkciora, illetve megfeleld mértékl védétavolsagra vannak.

(2)A beteleplild ipari tevékenységhez technolégiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyujtani. A technoldgiai tervnek igazolnia kell az dvezetre
vonatkozo kérnyezetvédelmi eldirasok betarthatosagat.

(3)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd f6 funkciok:
-atraké épitmény, mérleghaz
-Uzlethaz
-raktar
-szocialis helyiség épitménye
-Uzemi jellegl kutato és szolgaltaté épitmény
-szolgalati lako és szallasépuletek
-teriilet ellato alapfoku intézmény
-lUzemanyagtolté
-termékvezeték

Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
Termeld kertészeti épitmény

(4)A gazdasagi teriileten elhelyezhetdé mellékfunkciok:
-garazs
-kirakat szekrény
-tlizeléanyag tarold
-kazanhaz

(5)A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:
-sllllyesztett rakod6
-mérleghaz



-tlizel6anyag tarol6

-pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)
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(6)A betelepulésre engedélyezhetd tevékenységi korcket a TEAOR szerint kell

meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedhet6 tevékenységi kdrék a kévetkezok:
-alapanyag, Uzemanyag igynéki nagykereskedelem

-élballat nagykereskedelem

-nyers-félkész bér nagykereskedelem
-energiahordozd nagykereskedelem

-fém-, érc, nagykereskedelem

-fa, -épitéanyag. -szaniter nagykereskedelem
-vasaru szerelvény nagykereskedelem

-vegyi aru nagykereskedelem

-egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

-hulladék nagykereskedelem
-akkumulatorgyartas
-ércdusito

-banyaiizem

-l6porgyartas

-lakk és festékgyartas
-mUtragyagyartas
-atomenergiai létesitmény
-izotép labor

-veszélyes hulladékéget6 és feldolgoz6 Gizem
-fehérje-feldolgozé lizem
-zsirfeldolgozé Uizem
-azbesztgyartas
-cellulézgyartas

-kdolaj és foldgaz feldolgozé
-grafitgyartas
-foszgéngyartas
-gybégyszergyartas
-névény-veéddszer gyar
-klérgyartas

-kokszolé m

(7)Nem kerllhet az ipari teriletre:

-vOros iszap-tarold

-zagytér

-veszélyes hulladékleraké
-téglagyar

-muanyag feldolgozo

-nyomtatott aramkér eléallitd izem
-tveggyarto

-nehéz gépjarmdjavitd

(8)A (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken talmenden elhelyezheték olyan ipari

jellegii létesitmények, melyek a lakéterilettdl védétavolsag betartasat nem igénylik,

és

a szomszédos Uzem funkciéjat nem

- teleplilésgazdalkodas).

zavarjak

(tarolas,

raktarozas,
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(9)A teriileten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenéen elhelyezhetdk
olyan ipari jelleg(i létesitmények, melyek a lakoterulettél kb. 100 m védétavolsag
betartasat igénylik, de a szomszédos izem funkciéjat nem zavarjak (ipari, épitdipari,
tarolas, raktarozas, telepilésgazdalkodas, energiaipari Iétesitmények).

(10)A teljes kézmivesitettség, valamint a technolégiahoz tartoz6 ellaté és biztonsagi
rendszerek kialakitdsa kotelez6. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgy(jtdbe vezetés elétt a telken
belll el6tisztitani, illetve elékezelni kell.

(11)A tiszta technologiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

(12)Egyéb elbirasok:

Kérnyezetvédelémi besorolasok:
levegdmindség: Sajo-volgye légszennyezési agglomeracids zéna hatarértékei
zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terilet
kézmivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem
engedhetd meg. A szennyviz csatornahalézat kiépitése utan a haldézatra valdé
rakotés kotelezé.

Gazdasagi teriiletek 6vezetei
17.§

(1)Az Ovezetbe azok a telektdmbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomé
tobbsége megfelel az lll. sz. tablazatban eldirtaknak.

(2)Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA

a.) funkciok: az OTEK -ban megnevezettek helyezhetsk el a kévetkezd

megkotésekkel:
-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok
-sport, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épllet csak ,férendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkcidként” [étesitheté.

b.) A teleplilésképi megjelenités feltételei:
-az épitési vonalra (elékertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerilhetnek.
Takarasukrol gondoskodni  kell (egyéb épulet, reklamfelilet, 6rokzéld
névényzet.)
-a tevékenységhez sziikséges toronyszer( épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek. A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfeleld
(kbzlekedés, rakodas, parkolas, zéldfelllet, tliztavolsagok, stb.) de max. 40 %
lehet. Az épitmény magassag, a technoldgiai, épitészetileg rendezett burkolata
altal meghatarozott.

c.) Az dvezeten belll 6nall6é rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
|étesithetd.
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lll. tablazat (Gksz)
) Kialakithaté | Leg- | Abespitetiség| A ™S89S |
Ovezet | Beépitési | legkisebb kisebb | megengedett skl | Tadkisehi
jele maod telekterulet telek legnagyobb g itn%}é;n rr?é téke
méret szélesség mértéke ngassé);;
Sz
Gksz | szabadon | 1000 m? 25m 50% 7,5(T) m 25%
allé

* T —vel jelolt értékek technologiafiiggd ertékek (darupalya, torony, silo, elevator stb.)
d.). A kereskedelmi, szolgaltatd terilleten [Gksz] elsésorban nem jelentdés zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

e.)A TEAOR szerint e az alabbi tevékenységeket:
-Alapanyag,izemanyag ugynoki nagykereskedelem

-El64llat nagykereskedelem

-Nyers-félkész bér nagykereskedelem
- Energiahordoz6 nagykereskedelem
-Fém-, érc, nagykereskedelem
-Vasaru szerelvény nagykereskedelem
-Vegyi aru nagykereskedelem

-Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem

-Hulladék nagykereskedelem

f)Az dvezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrakd épitmény, mérleghaz

- Uzlethaz
- raktar

- szocialis helység épitménye

- iizemi jellegl kutaté és szolgaltatd épitmény
- szolgalati laké és szallasépuletek
- terlilet ellaté alapfoku intézmény

- termék vezeték
- lzemanyagtoélté

g)melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tizel6anyag tarold
- kazanhaz

h)terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- slillyesztett rakodd
- mérleghaz

- technologiai és lizemelés-kdzbiztonsagi célu pincehelyiség
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i.) A kereskedelmi szolgaltaté terileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken
tulmendéen elhelyezhetdk olyan ipari jellegli létesitmények, melyek a lakéterilettdl
védotavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos lUzem funkciéjat nem
zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas)

J.) A teljes kézmlvesitettség a technolégiahoz tartozé ellatd és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezb.

k.)A technolégiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozd kérnyezetvédelmi
eléirasok betarthatésagat, miszerint a kérnyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kdzteriletekre nem terjed at.

l.) Kérnyezetvédelmi besorolasok:

Levegémindségi besorolas:

Sajoé-vilgye légszennyezési agglomeracios zéna hatarértékei:
Zaj- és rezgésveédelmi besorolas. Gazdasagi kategoéria
Kézmivesités: részleges

K
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

18. §

(1)Az 6vezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek talnyomé tébbsége
megfelel az V. sz. tablazatban eléirtaknak. A kiilénleges beépitésre szant teriiletbe
azok az Ovezetek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kilénlegessége miatt (helyhez kétottek, jelentés hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre,
vagy a kérnyezetik megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a
telepiilési infrastruktara jelentés intézményei.

(2)A kuldnleges beépitésre szant terlletek mindsiilnek az alabbi létesitmények
elhelyezésére kijeldlt teruletek:

Ksp sportpalya évezete

Kt temet6 dvezete
Kne nemzeti emlékpark évezete
Kc kemping 6vezete

Kecs  ,Muhi Csarda” 6vezete
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Ovezet | Funkcionalis Beépitési }ﬁfgliii(s'lg\sgo Legnagyobb ng?(?ngéyr?ytib
jele besorolas méd telekteriilet beépitettség magassag
Sz
Ksp Sportpalya Csak kiszolgald K 10 % 4.5
épulet
SZ
Kt Miikodo temetd | Csak kiszolgald K 10 % 3,5m
épulet
Kc KEmping sz 2000 20 4,0
Ovezete
. K, de
rfglerénszzeet;i régészeti
Kne g sz Kutatas K+5% K
emlékpark alapjan
. bévithets
Mg | W CSeraa sz K 20 4,5(T)
Ovezete
Kmg* |'iez6gazdasag sz 1000 40 75
tzemi terilet

A legkisebb zoldfeliilet 40 %

a.)Kt Meglévé temetd atalakitasahoz, atépitéséhez, bévitéséhez beépitési terv
készitend6

A temetdk teriiletén elhelyezhet6
-egyhazi és kegyeleti éplletek,
-a temetkezés egyéb épitményei,

-virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges

épitmények,
-a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgal6é egyéb épitmények,
kivételesen - ha azt SZT részletesen szabalyozza - a sirfelallitashoz sziikséges --
muhelyépuletek, kéfaragd miihelyek helyezhetok el.

A temet6 teruletén belul parkolét csak fasitottan szabad kialakitani.

A telekhatarok mellett tdmor kerités létesithetd, kiilsé oldalan latvanynovényzet
(cserjesor, fasor, futtatott névényzet) telepitésével.

A telken belil az épithet6 épliletek épitménymagassagat, a beépités mértékét SZT-
ben kell meghatarozni
Temetd bovitésénél 100 m-ként legalabb 1 db lombos fat kell tltetni.
A vizvételi helyet biztositani kell.

Az ingatlan elétt tzemeld szennyvizcsatorna hianyaban a szennyviz elhelyezhet6
kézmipotldban is, de az illemhely szennyvizelvezetését mindenképpen meg kell
oldani.
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b.)Ksp- Kiilonleges sport 6vezet
A kerilet teruletén az 6vezetbe tartozo teriileteken tovabbi telket kialakitani csak
SZT alapjan lehet.

Az ovezet teriiletén kdzhasznalat elél elzart teriletet kialakitani nem lehet, a
terlletek az éjszakai id6szakra zarhaté moédon keritéssel lekerithetdk, illetve a
zéldfelulet védelmét szolgalé gyepvédd racsok és korlatok elhelyezhetok.

Az ovezet terlletén az elhelyezhetd épitmény brutté beépitett alapteriilete nem
lehet nagyobb az SZT-ben meghatarozott mértéknél.

Az dvezet teriletén épiletként elhelyezhetd:

-a vendéglatas épitményei, illetéleg a kdzterlleti pavilonok kézil - fagylaltozo, -
Ujsagos pavilon,

-nyilvanos illemhely,

-a testedzést szolgal6 épitmény, éplilet,

c.)Kmg épitési ovezet
a mez6gazdasagi termeléshez kapcsol6dd ipari jellegli tevékenység szamara,
amennyiben ahhoz sajat terméterilet nem tartozik

Az épitési Ovezetbe a meglévd és Ujonnan Iétestld mezdgazdasagi Uzemek
(majorok) tartoznak, ahol a mezbégazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a
mezbgazdasagi gépek, és szallitbeszkdzdk javitdsa folyik, nagyuzemi allattartas
vagy mezdgazdasagi illetve mezbégazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddé ipari
tevékenység befogadasara alkalmas. Elsdsorban 1000 m?nél nagyobb telekigényi
tzemek fogadasara kijel6lt tertlet.

e A TEAOR alapjan, kivéve az alabbi tevékenységeket:

®
17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)

a.) funkciok:

,védotavolsagot” igényl6 tevékenységek — szakhatdsagi kézremiikddéssel — csak
olyan helyre telepithetd, ahol az arra el6irt védétavolsag biztosithato.

,védoterllet” minden esetben kételezd, mert a kdrnyezetterhelés sem a talajra, sem
a vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhet6, tehat létesitéskor az
OTEK ban eldirtak szerint kell eljarni. Az eljaras fiilggvényében az épitési dvezetben
vagy lakas, vagy csak az 6rzés céljara szolgalo szallashely létesithetd.

b.) A telekhataron — latvanytakaras céljabédl is — min. 3,0 m széles savban harom
szintes névényzetet kell telepiteni.

K
Kilonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezete

18/A. §
(1) A kulénleges beépitésre nem szant terllet Ovezetébe tartoznak azok a

tertiletek, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kilénlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentdés hatast gyakorolnak a kérnyezetikre, vagy a kornyezetik
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megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktura
jelentés intézményei.

(2)A kulonleges beépitésre nem szant teriiletek minésiilnek az alabbi létesitmények
elhelyezésére kijelolt teruletek:

Kkb kavicsbanya 6vezete
Kksp vizisporthoz kapcsol6do terillet 6vezete
Kket emléktemetd dvezete

(3) A Kkb nyersanyag kitermeléssel, kilszini banyaszattal érintett terilet évezetére
vonatkozd eldirasok:
a) A banyaszattal érintett terliletekre a magasabb rendld jogszabalyok
érvényesek (a hatalyos banyaszatrol sz6l6 tv .)
b)A banyaszattal érintett teriileteket az SZT tartalmazza.
C)A banyaszattal érintett terlleteken épitési engedélyt kiadni csak
geotechnikai és banyaszati szakvélemény elkészitése utan szabad, valamint
az illetékes banyaszati hatésag szakvéleményét is be kell szerezni.
d) A terllet legnagyobb beépitettségi mértéke legfeljebb 5 %, ezen belll
épulet legfeljebb 2 %-os beépitettségi mértékkel helyezheté el.
e)a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgald (szocialis éplilet, iroda, raktar,
porta stb.) épliletek , melynek épitmény magassaga 4,5 m illetve technologiatél fliggd
értek.
f)A banyaszat befejezését kdvetdéen a Banyatérvény szerint a rekultivaciordl
gondoskodni kell.

(4)A Kksp alovezetben a vizi sport tevékenységhez kapcsolédd épitmények
helyezhetdk el, lehetéleg mobil épitmények formajaban
a) A terllet legnagyobb beépitettségi mértéke legfeljebb 5 %, ezen beldl
épllet legfeljebb 2 %-os beépitettségi mértékig helyezhetd el.
b)A tevékenységhez szorosan kapcsolédd kiszolgalé (szocialis épllet,
illemhely, egészségiigyi és elsdsegélynyujté hely, porta vendéglatdhely stb.)
éplletek, melynek épitmény magassaga 4,5 m illetve. A kialakithaté legkisebb
telek tertilet 1000 m2.
c) Vizparti telek kialakitasanak feltétele beépitésre nem szant terileten, 6nallé
helyrajzi szamon utként nyilvantartott, vagy maganutként kézvetlenl,
zoldfelulet, illetve termd&féld sérelme nélkul megkodzelithetd legyen. A
kézmivesités részleges.
d)A felhagyott kavicsbanyatd vizi sport céljara térténé hasznositasahoz
biztositani sziikséges az ott tartozkodok szamara az illemhely hasznalatot.
e)Biztositani kell a kozonségforgalom kiszolgalasara varhatéan telepuld
kereskedelmi-vendéglatdéi  tevékenységekhez, illetve a sportolni vagyok
szamara az ivoviz mindségl foly6é vizet, valamint a keletkez6 kommunalis
szennyvizek koérnyezetet nem szennyezé modon térténd elhelyezését, akar
mobil épitmények formajaban is..
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A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
19.§

(1)Az 6vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakoz6
helyek (parkol6k) — a kéztertletnek nem mindsiilé telken megvalésuldk kivételével -,
a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmlivek és a hirkézlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kdzutak elhelyezése céljabol a teleplilésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen atkategoériaktdl fuggbéen, legalabb a kovetkezé
szélességl épitési teriletet kell biztositani:

-Autdpalya esetén 60 m
-Orszagos féut esetén 30m
-Orszagos mellékutak esetén 22m
-Helyi gy(jtéutak esetén 16-22 m
-Kllteruleti f6 dléutak esetén 12m
-Kiszolgald utak esetén 10m
-Kerékparut esetén 3m

(2)A kozlekedési teriileten elhelyezheté a kézlekedés kiszolgaloi:
Kozlekedési létesitmények
Kézmlivek és hirkdzlési létesitmények

(3)Az orszagos kdzutakat érinté Gj csomoépontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
mUszaki eléirasaiban foglaltakat.

Figyelembe kell venni tovabba:

-az 1988. |. torvény, illetve ennek végrehajtasarol sz6lo6 30/1988. (IV.21.) MT
rendeletet

-az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzésekrél szold 20/1984. (X11.01.) KM
sz. rendeletet

-a kézutak igazgatasaroél sz6lo 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

(4) Muhi kézségben az alabbi kézlekedési teriileti dvezetek talalhatok:
-KOu-1 koézuti kdzlekedési terillet-autdpalya
-KOu-2 kozuti kdzlekedési teriilet-orszagos fout
-KOu-3 kozuti kdzlekedési teriilet-orszagos mellékut
-KOu-5 kozuti kdzlekedési teriilet-kiszolgald ut
-KOu-6 kozuti kdzlekedési teriilet-onallé gyalogut

Koézmiilétesitmények, kozmiiellatas

20. §

(1)A kézmiihalézatok és kdézmlilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait,
valamint a megfelel§ dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.
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(2)A kézmilétesitmények agazati eldirasok szerinti véddétavolsagon beldl
mindennem(i tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajaruldsa esetén
engedhetd meg.

(3)Uj kdzmlivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény,
épulet-, mltargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kdézmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy ko&zmdlétesitmény telepitési helyével (tk6z6 meglévd
kézmivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati eléirasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglévd kézmilvek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén —
egyidejl rekonstrukciojardl is gondoskodni kell..

(5)Epuletek épitésére engedély csak az Ovezeti eldirasoknak megfeleld
kézmdivesités biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a terlletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
kézm( agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kézmlvezetekek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a taviati Osszes koézm( elhelyezési lehetéségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézml szamara is a legkedvezébb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)Kozmlvezeték, jarulékos koézmllétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kévetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennem épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kdzmilivezetékek,
vagy kézmlilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kigpitésérél illetve

«re

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
még atmenetileg sem engedélyezheté.

(12)A csatornazatlan tertleteken a szennyvizcsatorna hal6zat megépitéséig atmeneti
ké6zm(pétld berendezésként — szigorGan ellendrzétten Kkivitelezett — zart
szennyviztdroz6 medencék Iétesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozé
medencékbdl az &sszegyljtoétt szennyvizet a kijeldlt szennyvizlelrité helyre kell
szallitani.

(13)A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba térténd szennyvizbekdtéseket meg kell sziintetni.

A gazdasagi terlleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belil kell el6tisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal eléirt mértéki
el6tisztitas utan szabad a kézcsatornakba bevezetni.
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(14)Az EKOVIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfeluletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelésil vizfolyasok partéleitél 6-6, az 6nkormanyzati kezelésben 1évd
vizfolyasok, vizfelliletek partéleitdél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav karbantartas szamara
szabadon hagyandé.

(15)A magasabban fekvd terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket dvarkok létesitésével kell megvédeni. Az évarkok belteriileti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(16)Villamosenergia ellatas

A kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshal6zatok elSirasok,
az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték védoétavolsaga kultertileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m
a szélIsd szalaktdl. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyel6re
tertletgazdalkodasi szempontb6l fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetdség biztositasa érdekében a halézatokat kézds oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kdzvilagitasi lampatesteket tarté oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kdzép- és kisfesziltségl, valamint a kozvilagitasi halézatokat lehetéleg
féldkabelbe fektetve kell épiteni.

(17)Gazellatas

Az érvényes elbirasok szerint a féldgazvezeték biztonsagi dvezete a féldgazvezeték
falsikjatol nagykdézépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdzépnyomasu vezeték
biztonsagi 6vezete az atmérétol figgéen jobbra-balra 3-5 m kdzétti, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

(18)Kdzépnyomasu féldgazellatasa tertleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozék az
épuletek utcai homlokzatdra nem helyezheték el. A berendezés a telkek
elékertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetok.

(19)Tavkozlés

A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges féldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kdzvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket kézb6s oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltatdék antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kultertleten torténé elhelyezés esetén az BNPI és a miiemléki hatésag egyetértd
véleménye szilkséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
21.§

(1A telepllés igazgatasi terlletén kozterllletként a szabalyozasi terveken ekként
jeldlt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.
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(2)A kozterileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozteriilet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is szilkséges.

(4)A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:
-Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
-Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. témegkdzlekedési vardhely,
parkolo, informacids tabla) elhelyezése
-Koéztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
-Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése
-Tavbeszéléfilke elhelyezése
-Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges
elhelyezése.

(5)Toltdallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6)Témegkoézlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd médon lehet
épiteni.

(7)A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkili szankcidkat kiillén 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Z
) Zoldteriiletek
Altalanos el6irasok

22. §
(1)A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:

(2)Beépitésre nem szant dvezet keriilt bevezetésre, melyek tertletét a szabalyozasi
terv tlnteti fel.

(3)Zold teriiletek kertépitészeti terv alapjan Iétesithetdk.

(4)Favédelmi, illetéleg fakivagasi tervet kell késziteni a kertépitészeti tervhez - a
diofat, gesztenyefat nem érinté csak gyimolcsfakkal betelepitett terliletek
kivételével - a telkeken és kozteriileteken egyarant: dvezetek teriiletén minden
esetben, illetve
-ha a névényzettel (diszfakkal, cserjékkel) boritott fellilet meghaladja az érintett
terllet, vagy telek zoldfeltletének 50 %-at, vagy ha a telken killéndsen értékes
vagy idés, értékes faallomany talalhato.
-A fak kivdgasa esetében a szikséges fakivagasokat kertészeti
szakveleménnyel kell alatamasztani.
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Kozparkok teriilete
23. §

(1)Az 6vezetbe a kdézparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2)Tertletiknek kézutrol, kdztérrdl kozvetlentl megkdzelithetének kell lennie.
(3)Az dvezetbe elhelyezhet6:

-Vendéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely.

-A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,

gyermekjatszoétér, stb).

E
Erdéteriiletek

Altalanos elgirasok
24.§

(1)Az o6vezetben ,Az erdérol és az erd6 védelmérdl” szo6lé térvény hatalyos
jogszabaly szerint kell eljarni.

(2)A kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriletek
Ovezetekre valé bontasa a teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasra vonatkozé

meghatarozasai alapjan
Ev védelmi célu erdé

Ev 6vezet
Védelmi rendeltetési erdok

25. §

(1)Telepitésiik szilkség szerint a kornyezetre artalmas blizés Uzemek
védoétavolsaganak csékkentése, a lakoterliletek védelme érdekében térténik.

(2)Teruletukén épitmények nem helyezhetdk el.

(3)Ev dvezetben ndvénytelepitése csak tajbailld, nem invaziv éshonos fafajokkal
torténhet.
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Védelmi célu teriiletek
Természetvédelmi teriilet

26. §

(1)A természeti értékek altalanos védelme

Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett terileteken csak
olyan — a terllet-felhasznalasi terv szerinti - terilet-felhasznalasi méd, illetve
tényleges terlllethasznalat engedélyezhetd, ami a természeti értékek megbrzését,
védelmét lehetévé teszi.

Az Okologiai Halozat, az Erzékeny Természeti Terilletek, Natura 2000 stb. tartozé
terlletein, valamint minden helyi védett és helyi védelemre tervezett teriileten a
tertilethasznalatot és az épitést az értékvédelem érdekeinek ala kell rendelni

Természetvédelmi Szakhatésag jogkérgyakorlasanak segitésével lehet gondoskodni.
A természetkézeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt éléhelyek, tajrészletek — a teriilethasznalat modositasa,
épitéssel 6sszefliggd tevékenységek csak a természet védelmérdl szo6lé térvény
el6irasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatésag hozzajarulasaval végezhetd.

A természeti értékeket kataszterizalo szakért6i tanulmanyok, szakhatésagi adatbazis
helyi adati, valamint a kiegészité helyszini vizsgalatok és tovabbi szakértdi
egyeztetések alapjan a terv tavlataban védelemre javasolt teriiletek hasznalatat a
természetvédelem érdekeinek megfeleléen kell meghatarozni.

Helyi védelemre tervezett értékek a kdvetkezdk:

(2)Az altalanos tajvédelem alapvetd feladatai a kovetkezok:

-Az orszagos védelemmel védett és védelemre tervezett terlileteken, valamint helyi
védett és helyi védelemre tervezett teriileteken a védettséggel Osszeflggd
rendelkezéseknek, illetve koévetelményeknek a teriletek hasznalatakor és az
épitéssel 6sszefliggd tevékenységek soran érvényt kell szerezni.

-A természetkézeli allapota teriileteken (természeti terlilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a terlilethasznalat modositasa,
épitéssel Osszefliggd tevékenységek csak a természet védelmérél széld térvény
elbirasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatésag hozzajarulasaval végezheté.

-A teruletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a terulethasznalat az életk6zésségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

-A teriiletfelhasznalas soran biztositani kell a védett névények és allatok éléhelyeit,
az éléhelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyosék megmaradasat.

-A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes
éléhelyek védelmét a kivitelezés és a végleges terllet-felhasznalas soran egyarant
biztositani kell.

-A terlleten kulénés gonddal kell 6vni a természetet. Meglevé fat (ndvényzetet)
kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a jegyz6 elézetes engedélyével szabad.

-A Kivitelezések soran a meglévé névéenyzet megovasardl gondoskodni kell

-A tertleten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapétlasarél jelen
rendelet el8irasainak  figyelembevételével annak, aki a ndvényzetet
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megsemmisitette, illetve ha annak személye nem ismert, akkor az ingatlan
tulajdonosanak gondoskodni kell.

-A visszapétlasra szant névényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
hatalyos jogszabalyok alapjan az épitésiigyi hatésag - a fokertész és az
onkormanyzati kérnyezetvédelmi vezetd véleménye alapjan - meghatarozza.

-A visszapoétlasra szant ndévényzetet lehetéség szerint az eredeti helyen vagy annak
kézvetlen kérnyezetében kell telepiteni.

-A pétlandd noévényzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy
természetes mddon elpusztult fapétlas esetén annak térzsatmérdjének egyenértéke,
engedély nélkil kivagott, elpusztitott névényzet esetén a térzsatmérd egyenérték
kétszerese, amit faiskolai elénevelt, legaldbb 5 cm térzsatmérdji faegyedekkel kell
poétolni. A visszapotlasra kijel6lhetd telepitési hely késébbi meghatarozasa esetén a
koételezden visszapotlandé fas névényallomany értékét mértékado beszerzési aron a
telepllés zoldfellleteinek Iétesitésére, fenntartasara elkuldnitett koéliségvetési
keretbe be kell fizetni.

-Az SZT-n kornyezetvédelmi-, értékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl
érzékenynek jeldlt tertlet telkein fas névényzet uUltetése esetén a tajban honos, a
helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld
diszfak és diszcserjék fajtaibdl lehet valasztani.

-A meglevd értékes novényzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve épitési
engedélyben a Szabalyzatban megengedetthez képest az épitési hely mddosithatd,
terepszint alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30 %-kal cstkkenthetd.

-A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmiivezetékek
elhelyezésénél, atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, a kdzcélu
névényzet elhelyezhetéségének.

-A orszagos kozutak kiltertleti szakasza mentén, a kdzut telkén, az utak épitése,
felujitasa esetén — okoldgiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabol — a fékertész
és a koérnyezetvédelmi vezetd altal meghatarozott médon fasor, illetve tébbszinti
kialakitasu zéldsav telepitendd.

-A zavaré meértékii légszennyez6-, zajterheld koérnyezeti hatasok esetén, zavard
latvanyok takarasara, illetve értékes éléhelyek 0sszekapcsolasara — megfelelé hely
rendelkezésre allasa esetén — tébbszintes telepitésii védbzoéldsav, ,biofal” létesitése
rendelhetd el.

Mezdégazdasagi teriiletek
Altalanos eléirasok

27.§

(1)A koézség kulterlletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6l6 és
gylumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald
része.

(2)A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 Svezetek kerlltek kijeldlésre:

Ma-E altalanos mezbégazdasagi terulet(déntéen) szantd mivelési terilet — extenziv
terulet

Ma-l altaldnos mezégazdasagi terllet (déntden) gyep, legeld, vagy kisparcellas
szant6 muvelési terilet — intenziv terilet
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Ma-E6 altalanos mezdgazdasagi terllet (dontéen) gyep, legelé, vagy kisparcellas
szant6 miuvelés terlilet —extenziv teriilet az 6kolégiai halézat tertletén belul

Ma-Ix altalanos mezégazdasagi terilet (birtoktest kialakitasanak tilalmi évezete)
Mk-2 kertes mez&gazdasagi teriilet dvezete

(3)A teruleten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott terilet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-E
Altalanos mezdégazdasagi teriilet
(dontéen) Gyep, legel6 vagy kisparcellas szanté miivelésii 6vezete

28. §

(1)Az ovezetbe a mezbgazdasagi teriletek azon — viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legeldé mivelésl terlletek meghatarozé aranyban talalhaték,
ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitas és épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez igazodva keriltek
meghatarozasra.

VI.TABLAZAT

A telek
Beépitésimad | Ovezetijele |Legkisebb teriilet| Legnagyobb | Epitmény max.
beépitettsége | magassaga
m* % m
SZ Ma-E 6000+ 10 ha 3 4,5

A minimalis telek szélesség 25 m

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot elérd terllet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szikséges a mezbgazdalkodasbdl valé megélhetést. Szabadonalld beépitési
mdddal, maximum 4,5 m épitmény magassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum
3- %-anak beépitésével.

] Ma-I
Altalanos mezégazdasagi teriilet
(doéntéen) szanté miivelésii 6vezete

29. §

(1)Az ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a szantdé muvelésl terlletek meghatarozé aranyban talalhatdk, ezért
foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas
és épités feltételei a meghatarozé6 tevékenységhez igazodva kertltek
meghatarozasra.
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A telek
Beépitési mod | Ovezetijele |Legkisebb teriilet| Legnagyobb | Epitmény max.
beépitettsége | magassaga
m* % m
SZ Ma-I 6000+ 5 ha 3 4,5

A minimalis telek szélesség 25 m

(2)Tanya és farmgazdasidg 6000 m? épitési telek kialakitasara legaldbb 10 ha
nagysagot eléré terllet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szilkséges a mezbgazdalkodasbol valdé megélhetést. Szabadonalld beépitési

madddal, maximum 4,5 m épitmény magassagu éplletekkel, a telekteriilet maximum
3- %-anak beépitésével.

Mk
Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete

30. §

(1)Az 6vezetbe azok a mezbgazdasagi terliletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,

tulnyomérészt sz6l6, gyumdlcstermesztést folytatnak. A belterileti kertségekben
épitmény nem helyezhetd el.

VIIl. TABLAZAT
A telek
Ovezeti jele Beépitési | Legkisebb teriilet| Legnagyobb | Epitmény max.
maod beépitettsége magassaga
m* % m
Mk-2 SZ 3000 + 5ha 3 4,0

V jelli 6vezetek
Vizgazdalkodasi teriilet

31.§
(1)A vizgazdalkodasi terlletek dvezetei
a)V-1 jell 6vezetbe tartozik, a Sajo-folyd
b)V-2 jelii terliletek az allovizek és vizallasok és tarozék és holtagak
1. Nagykiterjedésii vizi sportolasi célu vizzel boritott teriiletek V-2sp
2. Sporthorgaszat céljara szolgalé vizzel boritott teriiletek V-2ho
3. Egyéb rekultivaland6 kavicsbanya-t6 tertletének évezete V-2re
c.)V-3 holtag évezete
d.)V-4 vizmi és szennyviztisztitdé dvezete
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(2)Az ovezetben, a vonatkoz6 elbirasoknak megfelelé épitmények épitésének,
atalakitasanak, bévitésének feltételeit vizjogi engedéllyel is ala kell tamasztani

Nagykiterjedésii vizi sportolasi célu teriiletek V-2sp
31/A. §

(1) Az ovezetbe tartozik a kavicsbanyaszat soran utdhasznositas céljabdl
megtartott vizzel boritott terliletek és kérnyezete. A terlileten épitményt elhelyezni
csak a kilén jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

(2) A vizzel boritott fellletek kdrnyezetében elsésorban a vizi sportolassal
Osszefliggd szabadidd eltdltés, turizmus épitményei helyezhetdk el.

(3) A terllet fenntartasahoz és 6rzéséhez szilkséges épitmények elhelyezheték a
vizzel boritott tertiletek kérnyezetében

(4)  Szallasépilet nem elhelyezhet6 el.

(5) A melléképitmények kozll sild, dmlesztett anyagtarold6 nem helyezhet6 el a
vizfelllet kdrnyezetében.

(6) A teriilet legnagyobb beépitettségi mértéke legfeliebb 5 %, ezen belll épiilet
legfeljebb 2 %-os beépitettségi mértékig helyezhetd el.
A megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m.

(7)  Avizpart szélétdl 10 m-en belll semmilyen éplilet nem helyezhet6 el.

(8) A vizfelulet kérnyezetében csak attért kerités vagy élésévénybdl kialakitott
kerités létesithetd.

(9) A zoldfelulet legkisebb mértékébe a vizfelllet legfeliebb 10% mértékéig
szamithaté be.

(10) A vizfelulet kérnyezetében a meglévd faallomany csak abban az esetben
vaghato ki, ha a kivagassal érintett teriilettel egyezd méretli zéldfelulet a telken beldl
mashol kialakithato.

(11) Parkoléfelllet a vizfelllet szélétél szamitott 10 m-en beliil nem alakithato ki.

(12) A vizpartot a hasznositasnak megfeleléen,- annak allakonysagat geotechnikai
szakvélemény alapjan, az életvédelmi szempont figyelembevételével, de legalabb
6/4-es rézsiihajlassal, valamint mérndkbiolégiai modszerekkel (természetes anyagok
felhasznalasaval) kell kialakitani.

(13) A nagyvizi mederre vonatkozd kulén jogszabalyok vonatkozd elbirasai is
fokozottan betartanddk. Mivel a téfelllet egy része belenyulik a Sajé-folyd nagyvizi
medrébe, ezért mindennemi épitményt, még mobil épitmények elhelyezését is
elézetesen egyeztetni kell az Eszak-magyarorszagi Vizigyi lgazgatésag
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Arvizvédelmi és Folyégazdalkodasi Osztalyaval és kezel6i hozzajarulast meg kell
kérni.

(14) A Vizgazdalkodasrol széld térvény ,a nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta,
valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett terililetek hasznalatarél és
hasznositasarél, valamint a nyari gatak altal védett teriletek csokkentésével
kapcsolatos eljarasrél™- sz6l6 hatalyos jogszabalyok eléirasait be kell tartani.

Sporthorgaszat céljara szolgalé teriiletek V-2ho
31/B. §

(1)Az Ovezetbe tartoznak a V-2ho a vizzel boritott terliletek kdrnyezetében az
Ovezethez kapcsolédd, a sporthorgaszat épitményei elhelyezésére szolgald
tertletek. A terlleten épitményt elhelyezni csak a kuldén jogszabalyban foglaltak
szerint lehet. Szallasépilet nem helyezhetb el. A teriilet legnagyobb beépitettségi
mértéke legfeljebb 5 %, ezen belll épllet legfeljebb 2 %-0s beépitettségi mértékig
helyezheté el.

(2) Epilet a vizparttdl szamitott 5 m-en beliil nem helyezhetd el.

(3)A nagyvizi mederre vonatkoz6 kulén jogszabalyok vonatkoz6 elGirasai is
fokozottan betartanddk, mivel a terllet egy része a Sajé-folyd nagyvizi medrében
talalhato.

Rekultivalandé kavicsbanya-t6 teriiletének 6vezete V-2re
31/C. §

(1)Az Ovezetbe tartozik a kavicsbanyaszat céljara szolgald teriilet. A terlileten
épitmeényt elhelyezni csak a kildén jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

(2)Az ovezetben a vizzel boritott terliletek kérnyezetében kizardlag a banyaszati
tevékenységgel és a terlilet fenntartdsaval, 6érzésével kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el

(3) Szallasépilet nem helyezhet6 el. A teriilet legnagyobb beépitetiségi mértéke
legfeljebb 5 %, ezen belll éplilet legfeljebb 2 %-o0s beépitettségi mértékig helyezhetd
el. A vizfelulet kértl 10 m széles parti sav szabadon hagyandé.|

(4)Az dvezetben a rekultivacios tajrendezesi tervnek az 6nkormanyzattal egyeztetett

tervezetét az utbhasznositas szerinti mederrendezést, partfalkialakitast is
tartalmaznia kell, melyet a hatalyos jogszabalyok alapjan, geotechnikai
szakvélemény alapjan kell elkésziteni és az életvédelmi szempontoknal is meg kell
felelni.

(5)Az dvezetben kialakitott banyatelek hataratol szamitott 10,0 m-en beliil allando, a
banyaszati tevékenység utan is megmaradé vizfeliilet nem létesithetd.
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(6) Az ovezetben kialakitott banyatelken a banyaszati tevékenység utan
visszamarado toéfellilet mértéke a banyatelek tertletének 70%-at nem lépheti tal.

(7)A nagyvizi mederre vonatkoz6é kulén jogszabalyok vonatkozd elbirasai is

fokozottan betartanddk, mivel a terlllet egy része a Sajo-folyd nagyvizi medrében
talalhato.

IV. Fejezet
Az épitett kdrnyezet védelme
32. §

(1)Az épitett kérnyezet védelme (kiterjed a telepulésre, az egyedi épitményekre és
muiszaki |étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovd
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapveté szabalyokat
allapitson meg

(2)Biztositani kell az épitett kérnyezetben élék (tartézkodok) egészségének
védelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, térekedni kell (el kell érni) a kiillonb6z6
tevékenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos eléirasok szerinti
visszavonasara.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kdvetelni a funkcidkbdl adddo
védétavolsagokat és a sziikséges védobterilet-kialakitasokat.

(4)A szabalyozasi terven meghatarozott zéldterlletek, védéerdék kialakitasardl és
fenntartasar6l folyamatosan gondoskodni kell. Véd6é zoldsavok, véderdésavok
telepitésénél tébbszint(i névényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra
jellemzd 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
33.8
(1) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és jovahagyasaig -

atmenetileg — helyi védelem ala vonandé épiiletek felsorolasat a a fliggelék
tartalmazza.

(2) A védett kozteriiletek kozterllet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest alkossanak,
egyedi tervezésl, iparmlvészeti mindség(, idétallo kivitelli legyen.

- A védett teriileteken el kell kertilni a stiluskeveredést, az épitett kérnyezethez és
a terek, kozteruletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.
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- A védett koztertletekre kerilt targy 6nmagaban is a tér, kdzterilet karakteréhez
illeszked6 legyen, dsszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a tébbi

targgyal.

- A kozterlletre kihelyezett targyegyuttes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk, arculatterve is.

- A koztertlet rendezési terv készitésébe varosrendezokon tul szaktervezoket,
iparmulvészeket, zéldterllet rendezéket, kézmitervezdket is be kell vonni.

(3)A helyi értekvédelmi kdérnyezetben az egyes épliletek kialakitasanal (védett és
nem védett éplletek esetében is) az alabbi szempontokat szilkkséges kotelezé
jelleggel figyelembe venni, és az épittetd tudomasara hozni:

a) Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K&, mikd, vagy egyeb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfellletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi épitési
hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhatd fém homlokzatburkolat, eternit jellegii homlokzat-burkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fliggényfalszerlien alkalmazott (veg és
fémszerkezet.

3. Tetd

- Atetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé kdrnyezethez illeszkedik)
legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tetéhéjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetdrészletek kiegészité fedéseként),
hullampala, mlanyag hullamlemez, miianyag siklemez, TEGOLA.

b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

- A miemléki kérnyezetben és milemléki jelentéségli terlleteken az egyes
éplletek homlokzatain nagy, 6sszefiiggdé nyilasfeliletek nem jelenhetnek meg pl.
szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfeliiletek aranya a miemléki épilletekhez és védett értékekhez
hasonlé aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a féldszinten is
a portalok esetében.

- A meglévd kortérténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandé legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tetéformajaban.

(4) Az épitészeti orokségnek azok az elemei, amelyek értékiikk alapjan nem
részesilnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességiiknél, teleplilésképi vagy telepilésszerkezeti értékiikknél fogva a
terség, illetdleg a teleptlés szempontjabdl kiemelkedbek, hagyomanyt ériznek, az
ott élt emberek és kdzOsségek munkajat és kulturajat hiven tukrézik, a helyi
épitészeti 6rokség részét képezik.



45

(5) A helyi épitészeti orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepulési
6nkormanyzat feladata.

(6) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megszintetésérél, tovabba a
védettséggel Osszefiiggd korlatozasokrdl és kotelezettségekrél a telepilési
6nkormanyzat doént.

(7) A helyi miivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat
kildn helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(8) A helyi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében elhelyezkedésétdl fliggéen -
miemléki jelentéségi teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljards soran ki kell kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testiilet masként nem
rendelékezik- az épulet nem bonthatd el (csak életveszély esetén). A bontashoz
egyébként 6nkormanyzati testileti hozzajarulas szikséges

- A helyi védelem alatt allé6 épiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast
érinté épitési tevékenység, bdévités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés,
nyilaszard csere, tetd felljitas, tetétér beépités — csak részletes értékvizsgalaton
alapul6 engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitas soran az épiilet
tomegét, homlokzatadt, anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat a
falfeliletek és nyilaszardok aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati
diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb
értékek) meg kell érizni. Meg kell érizni az eredeti épliletkiegészitdket, korlatok,
bels6 nyilaszarok, kapuk, stb.

- A miszaki okokbdl sziikségessé valé bontas esetén az épiletrél felmérési
dokumentacioét és fotdkat kell késziteni, ennek archivalasarél gondoskodni kell

(9)A régészeti érdekl terlileten , az 6vezet kialakitasahoz szilkséges épitési
munkak elsédleges féldmunkai kizardlag régészeti megfigyelés biztositasa mellett
végezhettk (Ko6vt.22.§ (2) bek.).

(10)A nyilvantartott régészeti leléhelyeken , illetve régészeti érdeki terlleteken — a
mezbgazdasagi mlvelés kivételével — minden féldmunkaval jaré , 30 cm mélységet
meghalad6 tevékenység (pl. épitkezés, stb.) engedélyezésébe be kell vonni a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal (KOH) Miskolci Irodajat. A régészeti leléhelyeken ,
regészeti érdek( terlileteken végzett beruhazasok soran szitkséges foldmunkakkal
kapcsolatban a Kétv. Vonatkozé elbirasai nyljtanak iranymutatast. A féldmunkak
soran nem vart modon elékerilt régészeti emlékek esetén torténd intézkedéseket a
Koétv. 24. §-a hatarozza meg.



46
V. Fejezet
Zaré rendelkezések
34.8

Ez a rendelet l/ge;ul‘.@ QC’* .Q.‘.??Lklhlrdetesre és a kihirdetés napjatél szamitott 30 nap
malva 2RAL: C& . LT .. Iép hatalyba.
a.) hatalybelépésével egyidejlleg hatalyat veszti
a.a.)
a.b.)
a.c.)
stb.

A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

/:
‘/:; j \ A )' L S
T 2 0 Y N h, et
Polgarmester Jegyz6



1.szamu melléklet
Helyi, 6nkormanyzati védelemre javasolt épiiletek
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Sorszam Utca megnevezése Hazszam Helyrajziszam
1. IV. Béla 3. 34
2. 11. 30
<8 13. 29
4, 16. 12
5. 1. 27
6. 23. 24
7. 25. 23/1
8. Sajé 13. 46
9. 17. 44
10. Petofi 18. 52
11. Kossuth 13. 79
12. 18. 78
135, 29, 61/1
14. 74. 163
18, 86. 170
16. 88. 171
17. 100. 178
18. Rakoczi 11. 127
19. 13, 126
20. 22. 72
21. 32. 68
22, 39. 98
23 41. 97/2
24. 43. 96
25. 45, 95
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1. SZAMU FUGGELEK
Kbézegészségiigyi érdekek miatt betartandd védétavolsagok méterben

1. 2. 3. 4. 8. 6. 7. 8. 9. 10. |11. |12. |13. [14.
1. 100 |[100 (200 |500 [200 |500 |500 |500 |1000 [1000 {500 |500 |200
2, - - 100 |200 |100 |300 |500 (50 1000 {1000 {100 |[100 (100
100 X X
3. - - 200 |100 |100 |200 [200 (100 |1000 (1000 (100 |100 |100
100 X X
4. 100 |200 |- 50 100 (100 (100 ({200 |1000 (1000 |200 |100 |100
200 X X
8, 200 |[100 |50 - 100 |50 100 (50 1000 {1000 {200 |100 |100
500 : -
6. 100 {100 (100 (100 |- 50 50 100 |1000 |1000 |50 50 50
200 % "
7. 100 |200 (100 |50 50 - - 50 1000 {1000 |50 50 100
500 X .
8. 500 |{200 [100 |100 |50 - - 100 |1000 |1000 |50 50 100
500 X X
9. 50 100 [200 |50 100 |50 100 |- 1000 (1000 {100 |100 |200
500 : X
10. |1000 | 1000 {1000 | 1000 | 1000 {1000 {1000 {1000 |- - 50 500 ({100
100 X X X X X X X X
0
11. {1000 (1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 | 1000 [1000 |- - 50 500 |500
100 X X X X X X X X
0
12. {100 [100 |200 (200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500
13. {100 (100 |100 (100 |50 50 50 100 [500 |500 |- - 200
500
14. |100 100 [100 (100 |50 100 |100 |200 (100 |500 (300 (200 |-
200

X

Kérnyezeti hatastanulmany tamogaté véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csdkkenthetd
Jelmagyarazat:

1.K6haz, szanatérium 8.Jarmltelep és javitdmluhely

2. Lako és szallas épllet 9.Vendéglato lét./italbolt,diszkd

3. Uduls 10.Fert6zésveszélyes kockazatot jelent6 Iétesitmény
4.0Oktatasi és nevelési létesitmény 11.B(z és porkibocsatdkockazatot jelentd Iétesitmény
5.Sportlétesitmények 12.Elsérendi fékdzlekedési ut

6.Menéallomas, tiizoltdsag 13.Uzemanyag t61td allomas

7.Toémegkézl.eszkdz palyaudvara 14.Temetd



2. SZAMU FUGGELEK
Allergizald névényfajtaktol szarmazo pollen koncentracio
megengedhetd legmagasabb értékei '
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Novényfajta Pollenszam/m3
Fak, bokrok 100
Fafélék (parlagfi és egyéb 30
flifélék)
3. SZAMU FUGGELEK
Allattartasara szolgald épiiletek védétavolsagai
VVédotavolsag
Allafiartasra A telek asott | flrott csatlakozo

——yy utcai lakoépiiletts] kuttél vizvezeték | vezetéki

5209 telekhatara P tol csaptol

éplletek 6]
Nagy
haszonaéllat
esetén
1-2 allatig 16 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 B
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonéllat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 B 2 3
6-10 allatig 20 10 15 B 2 3
11-15 allatig 25 20 19 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 18 10 10
Baromfi félék
20 allatig 16 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 0 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10




4.SZAMU FUGGELEK

Legfontosabb jogszabalyok
Fontosabb vonatkozé jogszabalyok

-1997. évi LXXVIII. tv. az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl

-2003. évi XXVI. tv. az Orszagos Terlletrendezési Tervrél (OTrT)

-BAZ Megye Tertlletrendezési Terve

-1988.évi |. tv a kdzuti kdzlekedésrol

-1995. évi CLXXXIII. tv. a vasutrol

-1994 évi LV. tv a term&foldrol

-1995. évi LVII. tv. a vizgazdalkodasrol

-1995. évi LIII. tv. a kdérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl

-1996. évi LIIl. tv. a természet védelmérdl

-2001.évi LXIV. tv. a kulturalis 6rokség védelmérdl

-2007. évi LXXXVI. tv. a villamos energiarol

-2008. évi XLII. tv. a féldgazellatasrol

-2003. évi C. tv. az elekronikus hirkdzlésrél

-2009. évi XXXVII. tv. az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrél
-190/2009.(1X.15.) kormanyrendelet a f6épitészi tevékenységrol

-253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl (OTEK)
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-252/2006.(XIl. 20.) kormanyrendelet a telepiilésrendezési és az épitészeti- mlszaki

tervtanacsokrol

-76/2009.(1V.8.) kormanyrendelet a terlletrendezési hatdsagi eljarasokrol
-104/2006. (IV.28) kormanyrendelet a teleplléstervezési és az épitészeti- miszaki
tervezési, valamint az épitésiigyi miiszaki szakértdi jogosultsag szabalyairdl
-2/2005 (1.11.) kormanyrendelet egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol

-9 /2007. (IV.3.) OTM rendelet a teriiletek biologiai aktivitasérték szamitasarol
-4/2003. (11.20.) NKOM rendelet az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol

-66/1999. (VIII.13.) FVM rendelet az épitészeti 6rokség helyi védelmének szakmai
szabalyairol.

-37/2007.(X11.13.) OTM rendelet az épitésiigyi hatdsagi eljarasrol, valamint a
telekalakitasi és az épitészeti- mlszaki dokumentaciok tartalmarol.



5.szamu filiggelék

Tajidegen (invaziv) fajok jegyzéke

A kovetkezo fajok telepitése tajvédelmi szempontbol nem javasolt:

alkérmos — Phytolacca americana

amerikai koris — Fraxinus pennsylvanica

artéri japankeser(if(i — Reynoutria japonica
atoktliske — Cenchrus incertus

balvanyfa — Ailanthus altissima

betyarkdrd — Erigeron canadensis

Bibor nenyuljhozzam — Impatiens gradulifera
Borzas kupvirag — Rudbeckia hirta

Csicsoka —helianthus tuberosus

Egynyari seprence — Stenactis annua

Fehér akac — Robinia pseudoacacia
Gyalogakac — Amorpha fruticosa

Japan komlé — Humulus scandens

Kanadai aranyvessz — Solidago canadensis
Japan komlé — Humulus scandens

Kanadai aranyvessz6 — Solidago canadensis
Kaukazusi medvetalp — Heracleum mantegazzanum
Keresztlapu —Erechitites hieraciifolia

Kései meggy — Padus serotina

Keskenylevell ezistfa — Eleagnus angustifolia
Kisviragl nenyulhozzam — Impatiens parviflora
Magas aranyvessz6 — Solidago gigantea
Magas kupvirag — Rbeckia laciniata

Nyugati ostorfa — Celtis occidentalis

Orias japan keser(if(i — Reynoutria sachalinensis
Oszir6zsak — Aster spp.

Parlagfii — Ambrosia elatior

Parti sz616 — Vitis vulpina

Selyemkord — Asclepias syriaca

Sokviragu napraforgd — Helianthus decapetalus
Sinték — Echianocystis lobata

Sziklai sz816 — Vitis rupestris

Vadsz616 fajok (legfeljebb takaronévényként egyedi elbiralas alapjan)
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