OSSZEFOGLALO A PARTNERSEGI VELEMENYEZESHEZ

Muhi Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat megalapozo telepitési
tanulmanytervek — Mubhi belteriilet 130/1 hrsz., Mubhi kiilteriilet 036/1, 036/2 hrsz.
Kizardlag elektronikus partnerségi egyeztetés

1. El6zmények és jogszabalyi hattér
Muhi Ko6zség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei a 16/2012. (VII. 30.) hatarozattal elfogadott

telepiilésszerkezeti terv, valamint a 7/2012. (VIL. 30.) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési
szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és szabélyozasi terv.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 19. § (2) bekezdése
alapjan épitési beruhazas esetén a telepiilésterv modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet
kell késziteni. A Muhi belteriilet 130/1 hrsz. és a Mubhi kiilteriilet 036/1, 036/2 hrsz. alatti ingatlanokat érintd
beruhazési szdndékokhoz kapcsoldoddan két telepitési tanulmanyterv késziilt, amelyek tartalmi kovetelményeit
a telepiilési foépitész feljegyzésében hatdrozta meg. A telepitési tanulmanytervek az R. 56/A. §-a szerinti
partnerségi véleményezésre keriilnek. A képviselo-testiilet a telepitési tanulmanytervek elfogadéasarol a
partnerségi egyeztetést kovetoen, a beérkezett vélemények ismeretében hataroz.

2. A Mubhi belteriilet 130/1 hrsz. alatti ingatlant érinto telepitési tanulmanyterv

Harnocz Tamas (3552 Muhi, Rakoczi ut 7.) a tulajdonaban 1évé Muhi belteriilet 130/1 hrsz. alatti, 2 292 m?
terlileti ingatlanon vallalkozasahoz sziikséges gépjarmiivek tarolasara haromallasos garazs épitését tervezi. Az
ingatlan a hatalyos HESZ szerint falusias lakoteriilet (Lf-1) dvezetbe tartozik. A HESZ 11. § (2) bekezdés b)
pontja szerint a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési szazaléknal nem vehetd
szamitasba, igy az Lf-1 Ovezetben a beépithetd alapteriilet telekmérettdl fiiggetleniil legfeljebb 330 m2. A
tervezett éplilet a meglévo épiiletekkel egylitt e korlatot meghaladja. A telepitési tanulmanyterv javaslatai a
kovetkezok:

a) A HESZ 11. § (2) bekezdés b) pontjanak kiegészitése akként, hogy ha a minimalis teleknagysag kétszeresét
meghalad6 telekhdnyad a beépitési szazaléknal nem vehetd szamitisba, a beépithetdség lehetséges
legnagyobb mértéke 500 m?. A korlatozas ennek megfeleléen az 1650 m>-t meghalado telekméret esetén
érvényesil.

b) A mddositas normativ jellegii, a lakoteriileti 6vezetek valamennyi azonos helyzetii telkére vonatkozik. Az
Lf-1 6vezetben a korlatozassal érintett telkek szama a tanulmanyterv szerint 20-r6l 4-re csokken; az Lf-2
¢s az Lf-3 Ovezetben a beépithetd alapteriilet felsd hatara 420 m2-rél, illetve 480 m2-r6l 500 m>2-re
novekszik.

¢) A tanulményterv az abszolit méretkorlatot a korlatozas teljes eltdrlésével szemben azért javasolja, mert az
a falusias 1éptékil, egységes épiilettomegek kialakuldsat segiti eld.

d) A tervezett éplilet haromallasos garazs tarold helyiséggel és fedett terasszal; alapteriilete 112,19 m?,
ereszmagassaga 3,67 m, gerincmagassaga 6,38 m, nyeregtetOs kialakitasu. Az épiilet az utcai telekhatartol
mintegy 10 m-re, a meglévo lakoépiiletek vonalanal hatrébb kertil elhelyezésre. A viz- és villamosenergia-
ellatas a telken beliili halozatrdl biztositott; a beruhdzas a meglévé zoldfeliiletet nem érinti.

3. A Mubhi kiilteriilet 036/1 és 036/2 hrsz. alatti ingatlanokat érinté telepitési tanulmanyterv

A Realxtreme Tofenntartdé Kft. a Muhi kiilteriilet 036/1 és 036/2 hrsz. alatti ingatlanokon, az M30 autdpalya
¢és a 35. sz. fout altal kozrezart teriileten 1évé egykori banyatavon ,,Muhi Beach” néven vizi szabadid6kozpontot
lizemeltet. A Megbizo a dontéen engedély nélkiil létesiilt, az ingatlan-nyilvantartisban nem szerepld
épiiletallomany jogi helyzetét rendezni, a 1étesitményt idiil6-, rendezvény- €s jet-ski funkcioval boviteni
kivanja. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a teriiletet vizgazdalkodasi teriiletként (V-2sp, V-2re),
vizisporthoz kapcsolddd kiilonleges tertiletként (Kksp) és kavicsbanya teriiletként (Kkb), a 037 és 038 hrsz.
ingatlanokat védelmi erdoként (Ev) szabalyozzak. A tanulmanyterv végsé allapotban legfeljebb 2 000 m?
beépitett teriilettel szamol. A telepitési tanulmanyterv javaslatai a kdvetkezok:



a) A 036/1 és 036/2 hrsz. ingatlanok 24,60 ha teriiletének vizgazdalkodasi teriilet (V-2sp), a 036/2 hrsz.
ingatlan 2,34 ha teriiletének sporthorgaszati célu vizgazdalkodasi teriilet (V-2ho), a 036/2 és 038 hrsz.
ingatlanok 9,22 ha teriiletének kiilonleges beépitésre nem szant vizisport célu teriilet (KkSp), 6sszesen 4,40
ha védelmi céli erdéteriilet (Ev) és 3,17 ha kozlekedési teriilet (Kou-1, Kou-5) dvezetbe sorolasa, a
telepiilésszerkezeti terv megfelel6 modositasaval.

b) A HESZ 18/A. § (4) bekezdésében meghatarozott funkciok korének bdvitése pihendhaz, iidiils, kozosségi
szorakoztato tér, strand, a strandhoz kapcsolddd sportlétesitmény, jet-ski tarold, valamint a horgészathoz
kapcsolodo vizallas, esébealld és horgaszhaz elhelyezésének lehetdségével. A strand lizemi 1étesitményei
kivételével az egyes épiiletek alapteriilete legfeljebb 35 m?, gerincmagasséaga legfeljebb 4,5 m lehet.

¢) A KkSp dvezetben a legnagyobb beépitettség 5%, ebbdl épiilet 2%; a legnagyobb épitménymagassag 4,5
m; a beépitési mod szabadonalld; a legkisebb telekteriilet S000 m? (a hatalyos 1000 m? helyett), pihendhaz
vagy horgaszhaz esetén — kozati vagy maganuti megkdzelités biztositasa mellett — 500 m? A V-2sp
Ovezetben a legnagyobb beépitettség 5%, ebbdl épiilet 2%; a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m; a
beépitési mod szabadonalld; a legkisebb telekteriilet 10 000 m?, a legkisebb zoldfeliilet 0%.

d) A HESZ 31/A. § (7) bekezdésének modositisa akként, hogy a vizpart szélétél szamitott 10 m-en beliil
épitmény a viziligyi igazgatasi szerv hozzéjarulasaval helyezhetd el, valamint a (9) bekezdés hatalyon kiviil
helyezése.

e) A teriilet megkdzelitése a 3308. sz. 0sszekotd utrdl leagazo, a 35. sz. fouttal parhuzamos szervizutrol
biztositott; a tanulmanyterv a teriilet északkeleti hataran 1j, szilard burkolatu feltarout kialakitasat
javasolja. A szabalyozasi terven az M30 autdpalya 250 m-es és a 35. sz. fout 50 m-es véddsavja
feltiintetésre kertil.

) A teljes kozmiivesitettség eldirasa; a KkSp dvezetben a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetére tekintettel a
szennyviz kozcsatornaba vezetésének eldirasa, a halozat kiépitéséig zart, szivargadsmentes taroloban
torténd gyiijtés megengedésével. Udiild és vendéglatd funkcid kizardlag vezetékes szennyvizelvezetés
kiépitése esetén létesitheto.

4. A javaslatokkal nem érintett elemek

— Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére egyik telepitési tanulméanyterv sem tesz javaslatot. A
telepiilésszerkezetet meghatarozo kozlekedési és kozmii-fohalozat nem valtozik.

— A 130/1 hrsz. ingatlant érintéen a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi tervlap modositasa nem
sziikséges. Az Lf-1 6vezet egyéb épitési paraméterei (épitménymagassag 4,5 m, oldalhataron allo beépitési
mod, beépitettség 30%, zoldfelillet 40%, legkisebb telekteriilet 550 m?), valamint az épitési hely
meghatarozasara vonatkozo el6irasok valtozatlanok.

— A 036/1-2 hrsz. ingatlanok esetében a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet a tanulményterv szerint
vizgazdalkodasi teriilet terhére keriil kijelolésre; a biologiai aktivitasérték a szamitds szerint 2 ponttal
novekszik. A teriilet természetvédelmi oltalom alatt nem 4ll, Natura 2000 és orszagos 0kologiai halozat
altal nem érintett.

— A kornyezeti vizsgalat sziikségességérol a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyulo eljarasban, a
kornyezet védelméért felelds szervek véleménye alapjan kell donteni.

5. Telepiilésképi, viziigyi és orokségvédelmi vonatkozasok

A 130/1 hrsz. ingatlan a 4/2018. (XII. 28.) 6nkorméanyzati rendelet szerint helyi teriileti védelem alatt all, és a
tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett; az épitési engedélyezési eljards részeként telepiilésképi
véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezd. A tervezési teriiletet a 16122 azonositd szamu (Kocsmadomb)
régészeti lelhely érinti (130/3, 5, 6 hrsz.), a tervezett beruhazas azonban azzal nem érintkezik. Tekintettel
arra, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok 10 évnél régebbiek, az 6rokségvédelmi hatosag régészeti
terepbejarast irhat el6. A 126 hrsz. alatti, helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet a beruhdzas nem érinti.

A 036/1-2 hrsz. ingatlanok a Sajo nagyvizi medrének részét képezik (aramlasi holttér), ezért a véleményezési
¢s engedélyezési eljarasokban a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasa sziikséges. A teriilet a vizmindség-
védelmi teriilet Ovezetébe tartozik; a tanulmanyterv a tavak vizszintjének és vizmindségének rendszeres



megfigyelését javasolja. Az M30 autopalya menti mintegy 100 m-es savban a zajterhelés 55 dB feletti; a Muhi
csata emlékmiivénél tartott rendezvények idejére a létesitmény zajkibocsatasat sziineteltetni sziikséges. A
teriiletet 6t nyilvantartott régészeti lelohely érinti (22769, 47376, 16176, 16349, 16641); régészeti terepbejaras
eléirasa varhato, a lelohelyek elkeriilése javasolt.

6. A tovabbi eljaras

A partnerségi egyeztetés lezdrasat kdvetden a képviseld-testiilet a beérkezett véleményeket és a telepiilési
foépitész feljegyzését érdemben megvizsgdlja, és dont a telepitési tanulmanytervek elfogadasarol. A
tanulmanytervek elfogadasa esetén kertilhet sor a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld eljaras
meginditasira, amelynek véleményezési szakaszaban a partnerek ismételten véleményt nyilvanithatnak. A
telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a szabalyozasi keretet allapitja meg, €s nem helyettesiti az épitési,
illetve fennmaradési engedélyezési eljarasokat.

7. A partnerségi véleményezés modja

A telepitési tanulmanytervek a [https://muhi.hu/hirek-aktualitasok/#felhivasok] oldalon kizarolag
elektronikusan  érheték el. Eszrevétel kizarolag elektronikus levél (e-mail) formajaban, a
[muhionk@gmail.com] e-mail cimre megkiildve, a partnerségi egyeztetés 15 napos iddtartama alatt tehetd.
Eszrevétel mindkét telepitési tanulmanytervre vonatkozoan kiilon is benyujthatd. A partner véleménye a
tajékoztatd dokumentacié tartalmara terjedhet ki, a vélemény és a dokumentacid kozott kozvetlen
Osszefliggésnek kell fennallnia. A kifogast emeld véleményt indokolassal kell alatdmasztani.

8. Szakmai adatok

Megnevezés
Eljarési szakasz

130/1 hrsz. (belteriilet)

Telepitési tanulmanyterv partnerségi
véleményezése — 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 56/A. §; képviseld-testiileti dontést
megelézden

Helyi épitési szabalyzat — 7/2012. (VIL. 30.)
onkormanyzati rendelet; a telepiilésszerkezeti
terv (16/2012. (VIL. 30.) hatdrozat) és a
szabalyozasi tervlap modositasa nem sziikséges

036/1, 036/2 hrsz. (kiilteriilet)
kozos partnerségi egyeztetés, kizardlag
elektronikus Gton

Modositando
dokumentumok

Telepiilésszerkezeti terv — 16/2012. (VIL. 30.)
hatarozat; Helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv — 7/2012. (VIL. 30.)
onkormanyzati rendelet

Javasolt Gvezeti valtozas

Nincs — Lf-1 (falusias lakoteriilet) besorolas
valtozatlan

V-2sp, V-2re, Kksp, Kkb, Ev — V-2sp (24,60
ha), V-2ho (2,34 ha), KkSp (9,22 ha), Ev (4,40
ha), Kéu-1/ Kou-5 (3,17 ha)

Javasolt el6iras-
modositas

HESZ 11. § (2) b) — a beépithetdség lehetséges
legnagyobb mértéke S00 m? (lakoteriiletek,
normativ modositas)

HESZ 18/A. § (4) — KkSp 6vezet funkcidi és
telekmérete; 31/A. § (7) és (9) — V-2sp Gvezet;
V-2sp paraméterek pontositdsa;
szennyvizelvezetés eldirasa; szabalyozasi
tervlap; TSZT

Erintett ingatlan

Mubhi beltertilet 130/1 hrsz. (kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet), 2 292 m?; normativ
hatas: Lf-1, Lf-2, Lf-3 6vezetek nagy telkei

Muhi kiilteriilet 036/1 hrsz. (kivett kavicsbanya,
70 685 m?), 036/2 hrsz. (kivett t6, medd6éhanyo,
telephely); kapcsolodo: 037 és 038 hrsz. (kivett
erdd, fasitott teriilet)

Beépitési paraméterek

Beépitheto alapteriilet fels6 korlatja (Lf-1) 330
m? — 500 m?; beépitettség 30%, zoldfeliilet
40%, épitménymagassag 4,5 m, telekméret 550
m? — valtozatlan

KkSp: beépitettség 5% (ebbdl épiilet 2%),
épitménymagassag 4,5 m, telekméret 1000 m?
— 5000 m?; V-2sp: beépitettség 5% (ebbodl
épiilet 2%), telekméret 10 000 m?; épiiletenként
max. 35 m?, gerinc 4,5 m

0494); épitészet: MERNOK UNIO Kft.
Gnandt Szilard (E-3-05-0402); megbizo:
Harn6cz Tamés

Orokségvédelem 16122 Kocsmadomb régészeti leléhely (130/3, 22769, 47376, 16176, 16349, 16641
5, 6 hrsz.); helyi teriileti védelem — 4/2018. azonositoju lel6helyek
(XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet
Tervez6 Borsodi Tervezé Kft. — Hojdak Péter (TT 05- Borsodi Tervezé Kft. — Hojdak Péter (TT 05-

0494); épitészet: HUNGBEER Epitész Kft. —
Harsanyi Laszl6 (E3-05-0139); megbizé:
Realxtreme Toéfenntartd Kft.

Muhi, 2026. oktober 22.

Uzelman Anna Ildiko sk.
polgarmester




