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1. Elézmények, 6sszefoglalas

A Realxtreme Tofenntarto Kft. (a tovabbiakban: a Megbizo) ,Muhi Baech” néven vizi
szabadidokozpontot lizemeltet a Muhi 036/1 és 036/2 hrsz. ingatlanokon 1évé egykori banyatavon
¢s annak részben rekultivalt kornyezetében.

A Megbizdé ngy dontott, hogy a meglévo, dontden engedély nélkiil épiilt és az allami
nyilvantartdsban nem szerepld épiiletadlloméany helyzetét rendezni szeretné a jogszerti miikodés
(j6 megkozelithetdség, belteriilettdl valo tavolsag, nagy vizfeliilet) tovabbi funkcidkkal boviti. A
beruhdzoi elképzelés egy kisebb (bérelhetd) tidiildtertilet, egy szabadidds rendezvény-helyszin és
yet-ski edz6kdzpont kialakitasa.

Fenti fejlesztési elképzelésre vald tekintettel sziikséges a tervezési teriilet Ovezeti
hatarvonalainak pontositasa a kialakult allapotnak megfeleléen, tovabba az dvezeti eloirasok
egységesitése a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek vonatkozasaban.

A fentieken tul rendezésre javasolt a 037 és 038 hrsz. ingatlanok besoroldsa is, mivel a teriilet
kozteriileti kapcsolata jelenleg ezeken keresztiil biztositott.

2. A tervezési teriilet és a kornyezet bemutatasa

A tervezési teriilet sik, az M30 autopalya és a 35 sz. fout szegletében kiilteriileten fekszik. Délrdl a
teriiletre bevezetd 037 és 038 hrsz. szervizat, majd a 35 sz. féut toltése, azon til intenziven mivelt
mezdgazdasagi teriiletek hataroljak. Nyugat fel6l az M30 autdpalya, azon tul a Nyéklahiza
kozigazgatasi terliletéhez tartozo Istvan to, észak feldl mezdgazdasagi teriiletek, kelet fel6l miivelés
alatt 4116 kavicsbanya hatarolja. (Muhi IIl.-kavics, agyag védnevil banyatelek). A teriilet bejarataval
szemkozt fekszik a Muhi csata emlékmiive, torténelmi emlékhely.

Muhi kozség belteriilete a kozigazgatasi teriilet keleti végében, a tervezési teriilettél mintegy masfél
kilométerre fekszik. A tervezési teriiletnek a beltertilettel nincs szerves kapcsolata, az nem tartozik
a kozség fejlesztésre Kijelolt teriiletei kozé. Hejokeresztur és Onod lakoteriileteitél hasonld
tavolsaga talalhato.

Tulajdonviszonyok

A beruhazassal érintett 036/1 és 036/2 hrsz. ingatlan a Megbizé tulajdona. A 037 hrsz.
tulajdonosa maganszemély, a 038 hrsz. ingatlané a Magyar Allam.

A 036/1 hrsz. kivételével valamennyi ingatlant vezetékjog terheli az MVM Emasz Aramhalézati
Kft. javara, tovabba a 038 hrsz. ingatlan vonatkozasaban miikodtetési jog illeti a MKIF Magyar
Koncesszids Infrastruktira Fejlesztd Zrt.-t, tovabba foldmérési jelek elhelyezését biztosito
hasznalati jog keriilt bejegyzésre a B-A-Z Varmegyei Kormanyhivatal javéra.

Miivelési agak
A beruhazassal érintett 036/1 hrsz. ingatlan teljes teriilete (70.685 m2) kivett, kavicsbanya miivelési
agu. A 036/2 hrsz. ingatlan 18.5506 m2 részteriilete (a alrészlet) kivett t6 14.0800 m2 részteriilete (b

alrészlet) kivett meddéhanyo, 5.701 m2 részteriilete (c alrészlet) kivett telephely miivelési dgba
sorolt. Szabvany alatti alrészletek tekintetében dontéen a meglévd utak keriiltek nevesitésre.

Tényleges hasznalatat tekintve a 036/1 hrsz. ingatlan mintegy 2/3 része, tovabba a 036/2 hrsz
ingatlan a alrészlettel kozel megegyezd és a b alrészlet mintegy fele nyilt vizfeliilet, amely
ténylegesen két kiilonallo t6. A két t6 kozotti foldnyelv strandként hasznalt illetve kaszalt tartalék
tertilet. A kisebbik t6 koriil apolt novényzettel rendelkezd, ligetszert teriilet taladlhato, a toba nyulo
félsziget horgédsztanya. A nagyobbik t6 koriil — északi és déli oldalan egyardnt — a strandhoz
kapcsolddoan alulhasznositott, funkcidjukat kereso teriiletek taldlhatoak. A fennmaradd részek -
fizikailag a nagyobbik t6 nyugati és északi partja - beerddsiilt. A 036/2 hrsz c alrészlete a teriilet
bejarati zondja, részben portaépiiletet részben erdot tartalmaz. A teriilet bejaratdnal murvas parkolo
talalhato.



A terlilet lekeritetlen, azonban a 35 sz. fout keritése és toltése délrdl, a szomszédos kavicsbanya
vonalmenti rézsiiként felhalmozott medddhanyodja észak-kelet feldl fizikailag lehatarolja. A
haromszog alaku teriilet nyugat eldl, a t0 és az M30 autopalya kozott sav felél szabadon
megkozelithetd.

A 037 ¢és 038 hrsz. ingatlanok miuvelés aldl kivettek, erdo, illetve fasitott teriilet megnevezéssel.
Tényleges hasznalatukat tekintve részben a létesitmény bejarataig a 35. sz. fouttal parhuzamosan
futd szervizat. Utdbbit érinti az M30 autdpalya sdvja is, ennek atvezetése szintén sziikséges.

A tervezési teriiletet és kozvetlen kdrnyezetét nyilvantartott tagerdé nem érinti.

Tulajdonilap-masolat

~ Borsod-Abaij-Zemplén Oldal 1/1
I varmegyei Kormanyhivatal (szemle) Muhi
H—— 1 Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali Ugyazonosit: S .
T olttaly 10. INYER/TULLAP/20251110/919527  Kulterlilet, 36/1 helyrajzi szam
; 2025.11.10

Muhi, Kiilteriilet, 036/1

I. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat érkezési idd:
58606/1996.09.20

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / kavicsbanya 0 70685 0

Il. RESZ
4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
30534/2/2018.01.29
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

A 34486/2016.08.03. szamd feljegyzés rangsoraban.

Utalas: I1/3 . . . .

Név: REALXTREME TOFENNTARTO ES HALGAZDALKODASI KFT.
Jogosult cime: 3552 MUHI, 036/2 hrsz.

1. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
58606/1996.09.20

Onallé szdveges bejegyzés

Kialakitva a 036 hrsz megosztasabol.
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

35705/2013.10.1

Onallé szdveges bejegyzés

A jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl szdld 149/2012. (XI1. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan atcsatolva a Miskolci Jarasi Foldhivataltol a Tiszadjvarosi Jarasi Faldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megelSz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsill hiteles bizonyito erejd dokumentumnak.

TULAJDOMNI LAP VEGE



' Borsod-Abatij-Zemplén Tulajdonilap-masolat oldal 1/2
Vérmegyei Kormanyhivatal (szemle) Muhi
" Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Ugyazonosito: R R
| Osiitaly 10. INVER/TULLAP/20251110/919566  KUlerUlet, 36/2 helyrajzi szam
2025.11.10

Muhi, Kiilteriilet, 036/2

I. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
63507/2004.09.23

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
a Kivett / 16 0 18 5506
b Kivett / medddhanyd 0 14 0800

cC Kivett / telephely 0 570

e el e a

Fildrészlet dsszesen 33 2007

I. RESZ
4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
30534/2/2018.01.29
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

A 34486/2016.08.03. szamd feljegyzés rangsoraban.

Utalas: 11/3 . . ) .

Név: REALXTREME TOFENNTARTO ES HALGAZDALKODASI KFT.
Jogosult cime: 3552 MUHI, 036/2 hrsz.

1. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
58606/1996.09.20

Onallé szdveges bejegyzés

Kialakitva a 036 hrsz megosztasabol.
3.  Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

63507/2004.09.23

Onallé szdveges bejegyzés

Alrészletjel valtozas. ( FM: 846/2004. )
4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

38793/2010.04.01

Vezetékjog

A VMM-2/2010. engedély szama (9066) NYEM-SAJO-MDEL-DAM-HEJO 120kV. szami vezeték az ingatlan teriletébdl 3202
m2-1 érint.

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dozsa Gydrgy utca 13.

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
51922/2010.08.13
Vezetékjog

A VMM-157/2010. engedély szami (7760) NYEKLADHAZA ALALLOMAS MYEK-SAJOSZOGED 20kV. szami vezeték az ingatlan
teriiletébdl 4363 m2-1 érint.

Mév: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dozsa Gydrgy utca 13.

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
35705/2013.10.21

Onallé szdveges bejegyzés

A jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl szdld 149/2012. (XII. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan atcsatolva a Miskolci Jardsi Faldhivataltdl a Tiszadjvarosi Jarasi Foldhivatalhoz.

Folytatds a kdvetkezd oldalon



° Borsod-Abailj-Zemplén

| Varmegyei Kormanyhivatal

- Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
| oulitaly 10.

g, Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
34469/3/2018.08.21
Jelzdlogjog (egyetemleges)

5000 000 FT, azaz dtmillic forint
dsszeq erejéig

Tulajdonilap-masolat
(szemle)

Ugyazonosito:
INYER/TULLAF/20251110/919566
2025.11.10

Folytatas az elézd oldalrdl

Terheli még a Muhi 030/4 helyrajzi szamu ingatlant is
Név: BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYE! KORMANYHIVATAL

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Varoshaz tér 1

Oldal 2/2

Muhi
Kiilteriilet, 36/2 helyrajzi szam

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



! Varmegyei Korméanyhivatal (szemle) Mubhi
HE= o Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonositd: R i
W ouitaly 10, INYER/TULLAP/20251112/056718  Kultertlet, 37 helyrajzi szam
20251112
Muhi, Kiilteriilet, 037
I. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
999982/1996
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Erdd 3 oszialy 3752 1,43

Il. RESZ

7.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

1. RESZ

3.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megelGz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

37711/4/2019.12.07

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 48/143

Jogeim: adasvétel

Utalas: 11/6 ) )

Név: HANKO VIDOR, Sziiletési név: HANKO VIDOR, Sziiletési év: 1990, Anyja neve: VASZILKO ERIKA
Jogosult cime: Magyarorszag 3433 Nyékladhaza, Mora Ferenc utca 34

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

INYER/2025/236761/4 2025.09.25. 00:00:00

Tulajdonjog

Tulajdoni hanyad: 95/ 143

Jogallas: Tulajdonos

Jogvaltozas jogcime: bekebelezés, kizds tulajdon megszintetése

Utalds a torblt bejegyzésre: Il / 2. . .

Név: HANKO VIDOR, Sziiletési név: HANKOD VIDOR, Sziiletési év: 1990, Anyja neve: VASZILKD ERIKA
Jogosult cime: Magyarorszag 3433 Nyékladhaza, Mora Ferenc utca 34

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

51922/2010.08.13

Vezetékjog

A VMM-157/2010. engedély szamii (7760) NYEKLADHAZ A ALALLOMAS NYEK-SAJOSZOGED 20kV. szamil vezeték az ingatlan
teriletébdl 390 m2- érint.

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dozsa Gydrgy utca 13.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

35705/2013.10.31
Onallé szdveges bejegyzés

A jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl szolo 149/2012. (X1l 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan atcsatolva a Miskolci Jardsi Faldhivataltdl a Tiszadjvarosi Jarasi Foldhivatalhoz.

mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

| Borsod-Abatij-Zemplén Tulajdonilap-masolat oldal 1/1



Borsod-Abatij-Zemplén Tulajdonilap-masolat oldal 1/2

| varmegyei Kormanyhivatal (szemle) Mubhi
" Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Ugyazonosito: R .
. outitaly 10. INYER/TULLAP/20251112/058082  Kulterulet, 38 helyrajzi szam
! 20251112
Muhi, Kiilteriilet, 038
I. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
63676/2011.12.08
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési dg / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Fasitott terillet 3 oszialy 31062 1.8

Il. RESZ

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
400589/2023/2022.11.09

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: féldrendezés

Az 1180/1962.08.18. szamu bejegyzés ranghelyén
Eredeti hatdrozat: 1180/1962.08.18.

Név: Magyar Allam

6. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
400589/2023/2022.11.09

Tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet

Jogallas: TULAJDONOS! JOGOKAT GYAKORLO SZERVEZET

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 2007, &vi CVLv. 3. §

Az allami vagyonrdl szo16 2007. évi CVI. torvény 3. § (1) bekezdése alapjan a rabizott dllami vagyon felett az

allamot megilletd tulajdonosi jogok és kitelezettségek Dsszességét tulajdonosi joggyakorldként az MNV Zrt.
akoralja.

at:'v: MA!EYAR MEMZETI VAGYONKEZELD ZRT.

Jogosult cime: 1133 BUDAPEST, Pozsonyi Ut 56.

7. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
400589/2023/2022.11.09

Kizardlagos gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd miikodtetési jog

Jogallas: KIZAROLAGOS GAZDASAGI TEVEKENYSEGHEZ KAPCSOLODO MUKODTETES! JOG JOGOSULTJA
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: 2017, évi CXCVI. thrvény 12. § (3a) bekezdés o oL .
Név: MKIF MAGYAR KONCESSZIOS INFRASTRUKTURA FEJLESZTO ZARTKORUEN MUKGDO RESZVENYTARS.
Jogosult cime: 2040 BUDACRS, Akron utca 2.

Il RESZ
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
38793/2010.04.01
Vezetékjog

A VMM-2/2010. engedély szama (9066) NYEM-SAJO-MDEL-DAM-HEJO 120kV. szami vezeték az ingatlan teriletébdl 1054
m2-1 érint.

Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dozsa Gydrgy utca 13.

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41085/2010.04.27
Vezetékjog

A VMM-95/2010. engedély szamu (9064) FZS0-NYEK-SAJO 120kV. szamu vezeték az ingatlan teriiletébdl 429 m2-t érint.
Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dozsa Gydrgy utca 13.

Folytatds a kdvetkezd oldalon



Tulajdonilap-masolat

Borsod-Abatlj-Zemplén Oldal 2/2
Vérmegyei Kormanyhivatal (szemle) Muhi
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Ugyazonositd: I N
T2 owttaly 10. INYER/TULLAP/20251112/956082  KUltertlet, 38 helyrajzi szam
) 2025.11.12

Folytatas az eldzd oldalrél

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
63676/2011.12.08

Onallé szdveges bejegyzés
Mivelési ag valtozas FM:5037/2011.

7. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
35705/2013.10.31

Onallé szdveges bejegyzés

A jarasi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijeldlésérdl szolo 149/2012. (X1l 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan atcsatolva a Miskolci Jardsi Faldhivataltdl a Tiszaljvarosi Jarasi Foldhivatalhoz.

g. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
400866/2/2022.01.13

Faldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog

A 8B-3014/a szaml vizszintes faldmérési alappontra 50 m2 erejéig hatdrozatlan iddre szo6l6 ingyenes kdzérdeki
hasznalati jog illeti meg. A hasznalati jogot a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal gyakorolja. A

lIl/6. sorszam alatti 60648/2002.07.16. szami bejegyzés rangsordban.

Eredeti hatarozat: 60648/2002.07.16

Név: Magyar Allam

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsill hiteles bizonyito erejd dokumentumnak.

TULAJDOMNI LAP VEGE

Az érintett ingatlanok tulajdoni lapjai
Forras: beruhazoi adatszolgaltatas

Beépitettség
A helyszini bejaras idépontjaban (2025 junius 13.) megallapitasra keriilt, hogy a 036/1 hrsz.
ingatlan beépitetlen, a 036/2 hrsz. ingatlanon tucatnyi kiilonb6z6é funkcidju, méretli és miiszaki
allapotu épiilet talalhatd, dontden a két t6 kozotti épiiletsavban, illetve a nagyobbik to keleti felének
¢szaki €s déli parvonalanal. Az egyes épiilet elhelyezkedésérdl geodéziai felmérés késziilt, tovabba
¢épitészeti allapotfelmérés, utobbi a jelen dokumentécidhoz csatolasra kertil.

A geodéziai felmérés adatai alapjan a rendelkezésiinkre bocsdjtott foldhivatali alaptérképen
feltlintetésre keriiltek a bemért épiiletek, épitmények:

e a szaggatott vonallal &brazol épiiletek szilard falazattal rendelkeznek, funkciojuk
egyértelmilen beazonosithato,

e a pontvonallal abrazol épiiletek — fabodék, alaptestek, konténerek — allandd jellege
megkérddjelezhetd, fennmaradasuk a beruhazé dontése.

A beépitettség az 1%-0s mértéket sem éri el.

Megkozelités
Megkozelitése a 35 sz. fouttal parhuzamosan futd szervizitrol lehetséges, amely eddig a pontig
burkolt, a tervezési teriileten beliil foldutként lizemel. A szervizat a 35 sz. féut korforgalmi
csomépontja mellett, a 3308 Osszekotdutbol a Muhi-csata emlékmiive parkoldjaval szemkdozt keriil
ledgazasra. Az Utszakasz a 35. sz. fout autopalya-csomopont épitéséhez kapcsolodd nyomvonal-

modositasa soran keriilt kiépitésre, mivel a kozvetlen lecsatlakozas lehetdsége megsziint.
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A tervezési teriilet lehatarolasa alaptérképen
Forras: sajat szerkesztés
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A tervezési teriilet lehatarolas légifoton
Forras: sajat szerkesztés




A meglévo épiiletek geodéziai felmérése
Forras: beruhazoi adatszolgaltatds



3. Tervezési koncepcio, beépitési terv

2020 évben a Konszenzus Pannoénia Zrt. kornyezeti vizsgélat c. dokumentéciot készitett a tervezett
beruhazas elOkészitéseként, a moddositasi eljards azonban nem keriilt lefolytatdsra. A
dokumentacioban az alabbi funkciok keriiltek nevesitésre:

o kozosségi szorakoztato tér
e strand és horgaszhazak

o yet-ski tarolok és-hergédszhazak

)

i \ - —
A korabbi dokumentacio beépitési terve. Keészitette: Konszenzus Pannonia Zrt., Imrik Krisztina PhD
Forras: beruhazoi adatszolgaltatas

Fentiek koziil a szalloda és étterem a beépités és a hasznalat intenzitasa miatt elvetésre keriilt.
A meglévd és tervezett beruhazasokkal érintett terlilet megegyezik a mai, részben hasznélaton
kiviili, részben kisebb ¢épiiletekkel beépitett teriilettel. Bar a dokumentacié a kordbbi —
megengeddbb — épitésjogi kdrnyezetben késziilt, jelenleg is megkozelitden ez a teriilet a realisan
beépithetd és hasznalhato.
A Beruhazoval tortént egyeztetés alapjan a kovetkezo funkciok elhelyezési lehetésége meriilt fel:

e iidiilo

e sport (a strandhoz kapcsoléddéan)

o vendéglatas (a strandhoz kapcsoléddéan)



Els6 korben a Beruhazo altal megjeldlt épiiletek elbontésra keriilnek, a megmarado épiiletek estében
lefolytatasra keriil a fennmaradasi engedélyezési eljaras. A tovabbi beruhazasok eldkészitéseként
gondoskodik a teriilet lekeritésérdl. A to partvonala szintén bevizsgalasra keriil, a Beruh4zo sziikség
esetén gondoskodik a stabilizalasrol.

A vizisporthoz kapcsolodo teriilet és kapcsolodo 1étesitményei a kordbbi koncepcidban megjeldlt
teriileten keriilnének elhelyezésre, részben a kialakult haszndlatra alapozva, illetve a zajhatas miatt
tavolabb az M30 autopalyatol és a 35. sz. f6uttdl. A munka jelenlegi fazisdban beépitési terv nem
késziilt, az egyes funkciokorok elhelyezésére tettiink javaslatot.

Tavlatban a horgészathoz kapcsolddd kiegészitd funkciok (horgasztanydk, esdbeallok, stégek)
elhelyezése is tervezett, ezek inkabb a tavak egyéb célra nem hasznalt parti savjaban jelennének
meg a funkciok szétvalasztasa érdekében. Végsd allapotban maximum 2.000 m2 beépitett teriilettel
szamolunk.

A megkozelités tovabbra is a szervizat feldl lesz biztosithatd, a sziikséges parkol6zéna ennek
megfelelden a bejarat melletti teriiletre keriilne réaszervezésre. A parkolot fasitottan tervezik
kialakitani, részben az arnyékolds, részben a fout feldli takaras érdekében. Mivel a térségben mas
forgalomvonzé 1étesitmény nincs, a parkold kdzhasznalatanak vagy elzartsaganak kérdése a munka
jelenlegi fazisdban nem relevans.

A vizisporthoz kapcsolodo teriilet berendezése, fasitasa 6nallo kertépitészeti terv alapjan javasolt, a
meglévo koros faegyedek megtartasaval.

meglévo zoldfelilet

meglévo zoldfeliilet

M30 autépalya udiilék, pihendhazak

vendéglatas
(kiegészitd funkcid)

sportteriilet
(kiegészitd funkcio)

meglévo zoldfeliilet

parkol6zona

meglévo zoldfeliilet

Az egyes funkciokérok javasolt elhelyezése bekozlekedési lehetdségek,
Forrds: sajat szerkesztés belsé feltaras



4. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei - kozlekedés

A tervezési teriilet a 35 sz. fouttal parhuzamosan futd szervizatrol kozelithetd meg, amely a tertilet
bejarataig burkolt, belsé szakaszai foldutként lizemelnek. A szervizit a 3308 sz. 6sszekotoutrol
keriil ledgazasra. A szervizit a 35 sz. fout korforgalmi csomdpontja mellett, a 3308 6sszekotdutbol a
Muhi-csata emlékmiive parkolojaval szemkozt keriil ledgazdsra. Az utszakasz a 35. sz. fout
autdpalya-csomodpont épitéséhez kapcsolodd nyomvonal-moédositasa soran keriilt kiépitésre, mivel a
kozvetlen lecsatlakozés lehetdsége megsziint.

Ugyanezen pontbdl javasolt egy ujabb, a tervezési teriilet észak-keleti hataran végigfutd szilard
burkolatd ut Ilétesitése, amely a tervezett funkciok széles korének kozteriileti kiszolgalasara
alkalmas.

A meglévo foldutak koziil a két té6 kozott meglévo, a két kozutat 0sszekotd szakasz, illetve a
nagyobbik tavat nyugat feldl megkeriilé szakasz hasznalhatosdganak megtartasa javasolt.

5. A javasolt beépités, valtozas varhato infrastrukturalis igényei - kozmiifejlesztés

A telepiilés belteriiletének kozmiiellatottsaga teljes. A vizvezeték-halozat és a szennyvizcsatorna
rendszer iizemeltetje az Eszak-Magyarorszagi Regiondlis Vizmiivek Zrt. A villamosenergia
ellatisa az MVM EMASZ Miskolci Régié Kozpontjdhoz tartozik, a gazellatas szolgaltatoja az
OPUS TIGAZ Zrt. Kébeles tavkozlési halozatot a Magyar Telekom Nyrt., a 2Connect Tavkozlési
Infrastruktira és Halozati Szolgaltatasok Kft. és a HHT 98 Kft. iizemeltet.

A HESZ nem rendelkezik a beépitésre nem szant teriiletek elvart kozmiivesitettségének mértékérdl,
a tervezési teriiletre a teljes kozmiivesitettség eldirdsa javasolt. A keletkezd szennyviz zart,
szivargasmentes taroloba torténd gytjtése a halozat kiépitésének idépontjaig megengedett.

A tervezési teriilet vezetékes vizikozmii ellatasa a szervizat mellett futd ellatovezetékrol
megoldott, a teriileten beliili vezetékhalozat nem ismert. A haldzat kapacitasat illetden szintén nem
rendelkeziink adatokkal. A beépités novelésével, illetve a Iétesitmény jogszerii mukddtetése
érdekében sziikségessé valhat a belteriilet feldl kiépitett mintegy elosztdovezeték létesitésegy masfél
km. hosszusagl vezetékszakasz kapacitasanak novelése, tovabba egy 0jabb ellatovezeték kiépitése
az észak-kelet feldl tervezett feltarout nyomvonaldban. Javasolt tovabba a belsd halozat kordsitése
az ellatas biztonsaga érdekében.

Az oltéviz sziikséglet biztositasara a meglévé nagyobbik to vizteste is figyelembe vehetd.

Szennyvizelvezetés a tervezési teriileten jelenleg nem megoldott. A nem koézmiivel 6sszegylijtott
héaztartasi szennyviz elszallitdsara tobb vallalkozo is rendelkezik koziizemi szerzddéssel. A tervezési
teriileten az OTEK 47.§. (3)-(4) alapjan a szennyviz artalmatlanitasara hatosagilag engedélyezett,
korszerll és szakszerdl kozmipodtlo berendezést kell alkalmazni, zart szennyviztarolas csak végsé
megoldasként alkalmazhato.

Az 1dilo és vendéglatd funkcidk megvaldsitdsa esetén a vezetékes szennyviz-elvezetés kiépitése
elengedhetetlen, a strand és kiszolgalo 1étesitményei esetében javasolt. A kiépitendd belsd haldzat a
teriilet déli hataran futd nyomads alatti gylijtdvezetékre csatlakoztathatd, amely a hejokeresztiri
szennyviztelepre tovabbitja azt.

A keletkezo csapadékviz a tervezési teriileten beliil elszikkaszthato, a talajvizkészletet gazdagitja.

Az elektromos ellatas a tervezési teriilt déli hataran talalhatd 1égvezetékrdl oldhatdé meg. A teriilet
¢szak-keleti oldalara tervezett kozat savjaban kiépiilt halozati elem talalhato, erre szervezve a teljes
teriilet ellatdsa megoldhatd. Javasolt egy Ujabb haldzati elem Iétesitése a meglévd szervizat
savjaban, illetve a belsd haldzat kordsitése.

A legkozelebbi foldgaz haldzati elem a mintegy 500 tavolsagra talalhaté nagynyomasu vezeték, ez
azonban a beruhazas szempontjabol nem vehet6 figyelembe. Az legkdzelebbi elosztohdlozati elem a
kozség beltertiiletén talalhato.

A hirkozlési szolgaltatok koziil a Magyar Telekom Nyrt. rendelkezik a térségben vezetékes eloszto

hélozattal, amely azonban a tervezési teriileten jelenleg nem elérhetd. Szerzddés esetén valamennyi
mobilszolgaltatd megfelel6é térerot és savszélességet tud biztositani.



Keésziilt az E-kdzmii rendszerben (2025. 11. 12.). A térkép tdjékoztatd jellegd, hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel!
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6. A telepiilésrendezési probléma bemutatasa

Muhi Kézség rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint késziilt
hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabélyzattal és Szabalyozasi Tervvel. A
terveket a Provincia Kft., Soltész Janosné tervezd (TT1-05-0114) készitette. A jovahagyas Ota egy
alkalommal keriiltek a tervek modositasra a felmertilt igények szerint.

A kozségben jelenleg az alabbi telepiilésrendezési eszkdzok vannak hatélyban:
o Telepiilésszerkezeti Terv: 16/2012. (VIL.30.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 7/2012. (VIL.30.) rendelet

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 036/1 és 036/2 hrsz. ingatlanok Osszesen 27,41 ha
részteriiletét egységesen beépitésre nem szant terliletként tartalmazza, vizgazdalkodasi teriilet
besorolassal a HESZ-ben nagykiterjedésii vizi sportoldsi célii vizzel boritott teriiletek dvezetként.
Szabalyozasi el6irasai az alabbiak:

V-2sp
e amegengedett épitménymagassag: 4,5 m.,
e megengedett beépitési mod: nem keriilt meghatarozasra,
e amegengedett legnagyobb beépitettség: 5%.
e alegkisebb zoldfeliilet: nem keriilt meghatarozasra,
e alegkisebb telekteriilet: nem keriilt meghatarozasra.

Az ovezet kizardlag a tervezési teriilet vonatkozasaban Keriilt kijelolésre.

Az ovezet a vizfeliilet jovahagyaskori kiterjedésének megfeleloen keriilt lehatarolasra. A mai dllapot
ettol részben eltér.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 036/2 hrsz. ingatlan 3,08 ha részteriiletét beépitésre
nem szant teriletként tartalmazza, vizgazdalkodasi teriilet besoroldssal a HESZ-ben
rekultivalando kavicsbanya-to teriiletének ovezeteként. Szabalyozasi eldirasai az alabbiak:

V-2re

a megengedett épitménymagassag: nem keriilt meghatarozasra.,
megengedett beépitési mod: nem keriilt meghatarozasra,

a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%.

a legkisebb zoldfeliilet: nem keriilt meghatarozasra,

a legkisebb telekteriilet: nem keriilt meghatarozasra.

Az ovezet a vizfeliilet jovahagyaskori kiterjedésének megfeleloen keriilt lehatarolasra. A mai dllapot
ettol részben eltér.

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 036/1 és 036/2 hrsz. ingatlanok Gsszesen 6,26 ha
részteriiletét egységesen beépitésre nem szant teriiletként tartalmazza, Kiilonleges teriilet —
vizisporthoz kapcsolodo teriilet besoroldssal a HESZ-ben vizisporthoz kapcsolédo teriilet
ovezeteként. Szabalyozasi eldirdsai az alabbiak:

Kksp

e amegengedett épitménymagassag: 4,5 m,
megengedett beépitési mod: szabadonallo,
a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%.,
a legkisebb zoldfeliilet: nem keriilt meghatarozasra,
a legkisebb telektertilet: 1000 m2.

Az ovezet kizarolag a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilt kijelolésre.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 036/1 és 036/2 hrsz. ingatlanok 0sszesen 3,50 ha
részteriiletét egységesen beépitésre nem szant teriiletként tartalmazza, Kkiilonleges teriilet-
banyaszattal érintett teriilet besoroldssal a HESZ-ben kavicsbdnya Gvezeteként. Szabalyozési
eldirasai az alabbiak:



Kkb
a megengedett épitménymagassag: 4,5 m. illetve technoldgiatol fiiggd érték,
megengedett beépitési mod: szabadonallo,
a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%.

e alegkisebb zoldfeliilet: nem keriilt meghatarozasra,

e alegkisebb telekteriilet: 2000 m2.
Az évezet a kordbbi Onod III. kavics és banyatelek jovahagydskor miivelt részének vizzel nem
boritott részét rogzitette, az akkori tényleges hasznalat szerint. A banyatelek azota torlésre keriilt.
A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 037 és 038 hrsz. ingatlanok teljes teriiletét (3,48 ha)
beépitésre nem szant teriiletként tartalmazza, védelmi célii erdéteriilet besorolassal a HESZ-ben
védelmi rendeltetésii erdok dvezetként. Szabalyozasi eldirasai az aldbbiak:

Ev

a megengedett épitménymagassag: nem keriilt meghatarozasra.,
megengedett beépitési mod: nem keriilt meghatarozasra,
a megengedett legnagyobb beépitettség: nem beépithetd
a legkisebb zoldfeliilet: nem keriilt meghatarozasra,

e alegkisebb telekteriilet: nem keriilt meghatarozasra.
A teriilet kialakitdsdhoz ¢és kezeléséhez sziikséges miivelésbdl vald kivonas a banydszati
tevékenység megkezdését megeldzéen megtortént, a fennmaradasi és épitési engedélyek feltétele a
Telepiilésrendezési Eszkdzok modositasa, a tervezett célnak megfelelden a vizgazdalkodasi (V) és
beépitésre nem szant vizisporthoz kapcsolddoé teriilet (KkSp) dvezet hatarainak pontositds, utobbi
Ovezeti eldirdsainak kiegészitése €s pontositdsa, tovabba a hatalyos terv szerinti banyateriilet
védelmi célu erdéteriiletté (Ev) torténd atsorolasa. Kijelolésre kerililnek tovabba a teriilet
klszolgalasahoz sziikséges kozlekedési célu kozteriiletek.
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A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv klvonata
A tervlapok grafikai kidolgozasa elnagyolt, a teriiletfelhasznalasi egységek és dvezetek hatara nem
megallapithat6. Az értelmezhetdség €s az igazold szamitdsok pontos elvégezhetdsége érdekében —
az eredeti tervezd szives adatszolgaltatdsa alapjan — a telepiilésszerkezeti terv tervezési teriiletet
érintd része Ujraszerkesztésre keriilt. A leirdsban szerepld teriiletek az tjraszerkesztett allapot
alapjan kertiltek rogzitésre.
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Azt ujraszerkesztett Telepiilésszerkezeti Terv, az ovezetek teriilete megegyezo



7. Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok modositasara.
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A Telepiilésszerkezeti Terv javasolt modositdsa
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A Szabalyozasi Terv javasolt modositasa




A tervezett besorolds a 036/1 ¢és 036/2 hrsz. ingatlanok Osszesen 24,60 ha részteriilete esetén
valtozatlanul vizgazdalkodasi teriilet, egységesen V-2sp dvezet besorolassal.
A kategoriat a HESZ tartalmazza Az Gvezet kizarolag a tervezési teriilet vonatkozasaban keriilt
kijelolésre, a kozigazgatasi teriileten mashol nem fordul eld. Eldirdsai a tervezési teriilet szamara
részben megfeleléek, azonban pontositasuk, kiegészitésiik sziikséges. Tervezett szabalyozasi
eldirasai az alabbiak:
V-2sp
a megengedett épitménymagassag: 4,5 m.,
megengedett beépitési mod: szabadonallo,
a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%, ebbdl épiilet 2%.
e alegkisebb zoldfeliilet: 0%,
o alegkisebb telekteriilet: 10.000 m2.
A HESZ 31/A §. eldirasai koziil az alabbiak szorulnak korrekciora:
., (7) A vizpart szélétdl 10 m-en beliil semmilyen épitmény nem helyezheté el.”
Javaslat: az elhelyezés lehetdségét a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasahoz kell kotni.
., (9) A zéldfeliilet legkisebb mértékébe a vizfeliilet legfeljebb 10% mértékéig szamithato be.”
Javaslat: az el6irds okafogyott, a vizfeliileten zoldteriilet kijelolése nem életszert.

A tervezett besorolas a 036/2 hrsz. ingatlan 2,34 ha részteriilete esetén vizgazdalkodasi teriilet,
sporthorgaszat céljara szolgadlo vezet besorolassal. A kategoriat a HESZ tartalmazza Eldirdsai a
tervezési terlilet szamara megfeleldek, ezért uj Gvezet bevezetése nem sziikséges.

Szabalyozasi eldirasai az alabbiak:

V-2ho
e amegengedett épitménymagassag: nem keriilt meghatarozasra.,
e megengedett beépitési mod: nem keriilt meghatarozasra,
e amegengedett legnagyobb beépitettség: 5%, ebbdl épiilet 2%.
e alegkisebb zoldfeliilet: nem keriilt meghatarozasra
e alegkisebb telekteriilet: nem kertilt meghatarozasra.

A vizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasa az alabbi modon tértént:

o elso lépésben Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervének (jovahagydskori
név) teriiletszerkezeti tervlapjanak alavetitésével, az abban vizgazdalkodasi térségkent
rogzitett teriilet konturozdsaval,

o masodik lépésben az E-kozmii feliileten elérheté legfrissebb légifoto alavetitésével, a
nyilvanvalo eltérések atvezetésével,

o harmadik lépésben a bemért épiiletallomany és a partvonal oOsszevetésével sziikséges
kiigazitasok torténtek meg.

A modositasi eljaras meginditasat kévetoen datveheto dllami alapadatok alkalmazasdaval a
lehatarolds pontositasra keriil, 1-2 %-os korrekcio lehetdsége fenndall!
A tervezett besorolas a 036/2 és 038 hrsz. ingatlanok Osszesen 9,22 ha részteriilete esetében
kiilonleges beépitésre nem vizisport céli teriilet (KkSp). A kategoriat a HESZ tartalmazza Az
ovezet kizarolag a tervezési teriilet vonatkozasdban keriilt kijeldlésre, a kozigazgatasi teriileten
mashol nem fordul elé. Eldirdsai a tervezési teriilet szdmara részben megfeleléek, azonban
pontositasuk, kiegészitésiik sziikséges. Tervezett szabalyozasi eldirasai az alabbiak:
KkSp

e amegengedett épitménymagassag: 4,5 m,
megengedett beépitési mod: szabadonallo,
a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%., ebbdl épiilet 2%.
a legkisebb zoldfeliilet: nem keriilt meghatdrozasra,
a legkisebb telekteriilet: 5000 m2.*



AHESZ 18/A §. (4) elbirasai koziil az alabbiak szorulnak korrekciora:

(b)) A tevékenységhez szorosan kapcsolodo kiszolgalo (szocialis épiilet, illemhely,
egészseégligyi és elsosegelynyujto hely, porta vendeéglatohely stb.) épiiletek, melynek
épitmeény magassaga 4,5 m illetve. A kialakithato legkisebb telek teriilet 1000 m2.”

Javaslat:

e az clhelyezhet6 funkciok korét javasolt kibOviteni az alabbiakkal:
o szallas (pihenohdzak)
o kiozosségi szorakoztato ter
o strand és horgdszhazak
o yet-ski tarolok és horgaszhazak
® diilo
o sport (a strandhoz kapcsolodoan)
e horgadszathoz kapcsolodo vizallas, esobeallo, horgaszhaz
e A kialakithato legkisebb telek teriiletét 5000 m2-ben javasolt meghatarozni, ugyanakkor
pihendhaz vagy horgaszhaz funkcid esetén legyen megengedhetd az 500 m2, a c) pontban
foglalt feltétel (kozhttal vagy maganuttal torténd megkozelithetdség) biztositasa esetén.
Az épitési hely kijelolése az OTEK keretparaméterei alapjan torténik, mivel a HESZ 9.§. (5)
bekezdésben rogzitett kialakult beépités a tervezési teriileten nem értelmezhetd. Ugyanakkor a parti
savra vonatkozo eldirasok figyelembevétele is irdnyadd, amennyiben az az dvezet teriiletére esik.

Az Onkorményzattal lefolytatott el6zetes konzultacié értelmében sziikséges eldirni, hogy a strand
lizemi létesitményei kivételével az egyes épiiletek mérete nem lépheti til a 35 m2 alapteriiletet
és a 4,5 m. gerincmagassagot, vagyis az épitési engedélyhez kotottség also méretkorlatjat.

A fennmaradasi €és késobbi épitési engedélyezési eljardsok soran kiilonds tekintettel kell lenni a
Muhi Koézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérél szolé 4/2018
(XI1.28.) rendeletében foglaltakra az egységes épitészeti kép és a tajbaillesztés megteremtése
érdekében.

A tervezett besorolas a 036/1, 036/2, 037 és 038 hrsz. ingatlanok Osszesen 4,40 ha részteriilete
esetében védelmi céli erddteriilet (Ev). A kategériat a HESZ tartalmazza Eldirdsai a tervezési
terlilet szamara megfeleldek, ezért ) dvezet bevezetése nem sziikséges.

A tervezett besorolas 036/1, 037 és 038 hrsz. ingatlanok Osszesen 3,17 ha részteriilete esetében
beépitésre nem szant teriileten beliil kozlekedési és kozmiiteriilet, Gvezeti besorolasat tekintve
részben autépalya (Koi-1), részben kiszolgaléut (Koi-5). A kategoriakat a HESZ tartalmazza. A
paraméterek a tervezési teriilet szamara is megfeleldek, ezért @ij dvezet bevezetése nem sziikséges.

A szabélyozasi tervlapon feltiintetésre keriilt tovabba az M30 autopalya 250 m-es, tovabba a 35.
sz. fout 50 m-es védosavja. Az OTEK 38.§. (8) a) alapjan ,,4z orszdgos koziit és vasiitvonal mellett
nem jelolheto ki beépitésre szant teriilet... gyorsforgalmi ut esetében az ut tengelyétol szamitott —
amennyiben kormdnyrendelet masként nem rendelkezik — 250-250 m széles teriileten”. Az OTEK
38.§. (8) b) alapjan ,,Az orszdgos kozut és vasutvonal mellett nem jelélheté ki beépitésre szant
teriilet ... fout és a gyorsforgalmi uthoz tartozo csomoponti dg esetében az ut tengelyétol szamitott
50-50 m széles teriileten.”

A tervezési teriiletet 6t nyilvantartott régészeti lelohely érinti, ezek szabalyozasi tervlapon torténd
feltiintetése illesztéses modszerrel késziilt. (Részletesen 1d.: 10. fejezet.) Az allami alapadatok
atvételét kovetden a konturok pontositasra keriilnek.

A tervezési teriiletet érinté — hatalyos tervlapokon szereplé — Onod III. kavics és homok védnevii
banyatelek mddositasra keriilt, a tervezési teriilet jelenleg nem érintett, a korlatozas okafogyott.
A tervezési teriilet egésze a Sajo folyo nagyvizi medrének a része (részletesen 1d.: 9. fejezet.),
aramldsi holttér. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6.§. (3) alapjan ,,4 telepiilésrendezési eszkoz
modositasa esetén a viziigyi igazgatdsi szerv egyetértésével lehet uj beépitésre szant teriiletet



kijelolni”, tovabba a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatarol és szabélyairol szolo 83/2014. (III. 14.) korm. rendelet vonatkozoé eldirasok
értelmében a véleményezési és engedélyezési eljarasok soran sziikséges a vizfolyas kezeldjének
(jelenleg: EMVIZIG) hozzajarulasa.

A tervezési terlilet tovabba a Borsod-Abauj Zemplén Megye teriiletrendezési Terve (jovahagyaskori
név) alapjan a vizminéség-védelmi teriilt ovezetének része, vizbazis véddéidom hatosagi
hatarozattal torténd kijelolésére azonban nem keriilt sor. (Részletesen 1d.: 9. fejezet.) A
teriletrendezési tervek készitésének ¢és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet 5.§. (2) alapjan ,,...4 kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani”. Az elbirasra tekintettel a
kiilonleges beépitésre nem szant vizisport célu teriileten sziikséges a szennyvizek
osszegylijtésének ¢és artalommentes elvezetésének kozcsatorna halézatban torténé
elvezetésének eloirasa.

A modositasi szandék a telepiilésszerkezet tervezett alakulasat nem befolyasolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchidgja nem vaéltozik. A Telepiilésszerkezeti Tervben rdgzitett
teriiletfelhasznalas korrigalasa és az ovezeti eléirasok kiegészitése sziikséges.

A R. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabalyaira vonatkozo 68. § (1) bekezdése a) pont

alapjan a telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet egyszeriisitett eljaras szerint, ha:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszertisitett eljarasban torténo
a) keészitése vagy modositasa esetén, ha
aa) a Meéptv. 23. §-a szerinti beruhdzas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési beruhdzas meg-
valositasa miatt indokolt,
ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a ve-
szélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kézvetleniil fenyegeto ve-
szélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy
b) modositdsa esetén, ha
ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruhdzds megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uij beépitésre szdnt teriilet
kijelolésével jar,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljestilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktura-fohalozat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
(A R. 78.5. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a korabbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni.)
Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban OTrT)
12.§. eldirasai nem relevansak.
A magyar épitészetrdl sz616 2023 évi C. tv. (a tovabbiakban Méptv) 7.§. (2) alapjan:

»Zoldteriilet ovezetbol, mezogazdasagi teriilet 6vezetbol és erdoteriilet 6vezetbol uj beépitésre
szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha
legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd biologiai aktivitds
értékii  zoldteriilet oOvezet, mezogazdasagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. ...~

Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet vizgazdalkodasi teriilet rovasara keriilt kijeldlésre, ezért a

"

hivatkozott eldiras nem relevans.

A R. 18.§. (1) alapjan a bioldgiai aktivitasérték fenntartisanak igazoldsa sem indokolt. Ettdl
fiiggetlentil a szamitas elvégzésre keriilt, a ndvekmény értéke azonban minddssze 2. pont.



8. A javasolt beépités, valtozas human infrastruktura fejlesztése, igénye

A beruhdzas tervezését és kivitelezést a Koltségviseld végzi, az Onkorményzat feladata az
egyeztetési ¢s jovahagyasi eljaras lefolytatasa. A kozség megbizott foépitésze kellod felkésziiltséggel
rendelkezik, tovabbi humén eréforréas igénybevétele nem sziikséges.

0. A javasolt beépités, valtozas varhaté kornyezeti hatasai
A jelenlegi kérnyezeti allapot attekintése

A Sajo-Hernad-sik kistaj teriilete 600 km2, 90-161 m kozotti tengerszintfeletti magassagi
hordalékkup siksag. A teriiletet a Sajo €s a Herndd hordalékkupja épiti fel. Az egykori felszin a
artéri vidéke (Muhi-siksag) kis relativ reliefii hullamos, illetve enyhén hullamos siksag. Egyhangu
felszine 10sz06s anyagokkal fedett.

A mélyfoldtani térkép értelmében a teriiletre a Nagyalfoldi Tarkaagyag Formacié a jellemzo:
valtozo vastagsdgu kékessziirke homok- és sziirke, sargassziirke, vorosbarna foltos agyagrétegek
valtakozasabol all, gyakori lignit és kavicsos rétegekkel; jellegzetes tavi-folyovizi Osszlet.

Teriiletét még a pleisztocén korban tolttték fel a hegyvidékrdl lefutod kisebb-nagyobb vizfolyasok
homokos-kavicsos tliledékiikkel. A hordalékkupba mélyedd folyomedrek és az azokhoz csatlakozo
arterek maig folyamatosan t61tddnek holocén iiledékkel.

Eghajlata mérsékelten meleg, szaraz, jelentds vizhidny jellemzi az egész térséget. A tajat
ugyanakkor sulyosan fenyegetik a belvizek is, az aszaly és kdzepes mértékli az arviz valamint a
szélerdzios kitettség is. Az 1931 és 2015 kozott mért szélséségesen aszalyos (PAI>6) évek szama E-
on kozepes (21-25 év), D-en magas (26-30 év) volt. Az eldrejelzett éghajlatvaltozés kovetkeztében
kozepes lehet a jelenlegi tajhasznalat atrendezddésének nagysaga, ill. valoszintisége.

A Tiszantuli (Crisicum) és a Biikki (Borsodense) flora-jarasok mentén honos erdétarsulasok a fiiz-
nyar-éger-ligetek, a tolgy-koris-szil ligeterddk, a gyongyvirdgos és cseres tolgyesek. A rendezés alé
vont teriileteket erddtervezett erdd nem érinti. A kdzség igazgatasi teriilete a Dél-Borsodi korzethez
tartozik.

A kistdj fontos kozlekedési kapu, emiatt az utak, vasutak, telepiilések élohely-izolacids hatdsa
magas szintet ér el, stilyozott fragmentacios értéke 4,4 km/km?, joval meghaladja az orszagos adatot
(3.4).

Természetvedelem

A tervezési teriilet és tdgabb kornyezete nem all természetvédelmi oltalom alatt, és Natura 2000
védelem alatt 4ll6 teriiletet sem érint. Ertékes éléhely nem taldlhaté a teriileten. A tajképvédelmi
teriilet ovezetével nem érintett, egyedi tdjérték nem Keriilt kataszterezésre. Az Orszagos Okologiai
Halozat Ovezete a tervezési teriiletet nem érinti. A térség természetvédelmi kezeldje a Biikki
Nemzeti Park.

A beruhazas soran természetvédelmi érintettség nem meriil fel.
Felszin alatti ivoviz bazisok

A 27/2004.(X11.25.) KvVM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken
1év6 telepiilések besorolasa szerint: Muhi érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten fekvo
telepiilés.

A rendelkezésiinkre allo informaciok alapjan a kozség kozigazgatési teriilete ivovizbazis hatosagi
hatarozatban kijelolt hidrogeologiai védoteriiletet, védéidomot nem érint, tizemeld vizmi nincs
nyilvantartva. Az elismert asvanyvizleldhelyek listajan a kozség nem szerepel.

A fiird6hely és kapcsolddd Iétesitményei ilizemeltetése sordn a felszin alatti vizadd réteg
szennyezOdése, allapotbeli romlasa nem kovetkezhet be. A Muhi kiilteriilet 036/1 és 036/2 hrsz.
alatti ingatlanokon talalhaté egykori banyamiivelésbdl visszamaradt toba engedélyezett tisztitott
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Homok
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vagy egyéb szennyvizbevezetés a hatosagi nyilvantartds szerint nincs. A vizmindséget érdemben
befolydsold szennyezoéforrds a tavak kozvetlen vizgy(ijtd teriiletén nem taldlhatdé. A tavak
vizmindségét a sportolasi és rekreacios célu hasznalat veszélyeztetheti.

A telepiilés teriilete nitratérzékeny, a tervezett tevékenység azonban nem jar bioldgiai aktivatorok
hasznalataval.

Felszini vizbazis
A teriilet meghatarozé é€lovizfolyasa a Sajo. A Sajo folyd medre tormel¢kanyagéaval fokozatosan
feltoltodott, és sodorvonala észak felé vandorolt. A Sajé vizjarasandl a maximumok marcius —

aprilis kozott, a minimumok szeptember — oktdberben alakulnak ki. A maximumokat a tavaszi
hoolvadassal egyiitt jard csapadékok okozzak.

Muhi 036/1-2- hrsz tavak mesterségesen kivett banyatavak. Foldrajzi neve: Muhi-t6. Az egykori
banyamiivelésbdl visszamaradt toba engedélyezett tisztitott vagy egyéb szennyvizbevezetés jelenleg
nincs. A tavak vizmindségét érdemben befolyasold szennyezd forras a tavak kozvetlen vizgyljto
teriiletén nem taldlhato.

Muhi a ,.felszini vizek vizmindség védelmi vizgyjto teriiletének” dvezete altal nem érintett. Az
¢pitési beruhdzasok soran kiemelt figyelmet kell forditani a csapadékvizek befogadojanak
vizmindség-védelmére, jelen esetben a Sajo-folyd védelmére.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasarol szold 18/2003. (XIL9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Muhi ar- és belviz veszélyezttségi szempontbdl ,,A”
azaz, erdsen veszélyeztetett telepiilésnek mindsiil. Erésen veszélyeztetett ,,A” kategdridba tartozik
egy telepiilés, ha a hullamtéren lakdingatlannal rendelkezik, illetdleg, amelyet a védmi nélkiili
folyok és egyéb vizfolydsok mederbdl kilépd arvize szabadon elonthet.

A 08.NMT.05. szaml nagyvizi mederkezelési terv 2017. januar 10-én keriilt az Orszagos Viziigyi
Foigazgatosag (OVF) szakmai jovahagyasara, melyben meghatarozasra keriiltek a nagyvizi meder
levezetd savjai, a Muhi 036/1, 036/2 hrsz.-0 ingatlanok egyarant a folyé aramlasi holtterében
talalhatok.
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A Muhi 036/1, 036/2 hrsz.-u ingatlanok nagyvizi mederben valo elhelyezkedése miatt a fiirdohely
vizének az arvizzel vald keveredése extrém arviz levonulésa esetén nem zéarhato ki, igy az arvizzel
jaro, egészségiigyi kockazatot rejté szennyezddések bemosodasanak lehetdsége fennall.

A vizsgalt teriiletet kdzvetleniil belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett.
Levegomindség

Muhi kozség a 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 2. sz. melléklete szerint a ,,8. Sajo volgye” zdnaba
tartozik.

A kozségben jelentés mértékii levegdt terheld ipari-gazdasagi tevékenységet nem folytatnak. A
levegdmindség allapotat ellendrzé mérdallomés nincs nyilvantartva. A telepiilés levegdterhelése
elsdsorban az atmend gépjarmii forgalombol, illetve a lakossdg kommunalis és mezdgazdasagi
hulladékégetésébdl szarmazik. Tovabbi, fOként szalld por terhelést jelenthetnek a még miikddo
felszini kavics, soder vagy homokbanyak. Ezen kiviil a teriilet deflacio altal veszélyeztetett.

A térségben tartds légszennyezddés kialakuldsanak nincsenek meg a feltételei. Rendszeres
immisszios vizsgalatok a régidban az elmult években nem folytak.

A térség levegd mindségét a helyi kibocsatasok €s a tdvolabbrol ide érkezd szennyezett 1égaramlas
hatarozza meg. A levegémindségét alapvetden Miskolc kozelsége hatarozza meg.

A térségben, a legnagyobb problémat a szilard szennyezd anyagok jelentik, amelyek mennyiségei
jellemzden a hatarérték felett vannak.

A szabadtéri rendezvények nem eredményeznek szamottevé porszennyezést vagy egyéb
l1égszennyezd hatést. A beruhazas kovetkeztében a levegémindség romlasaval nem szamolunk.

Zajterheles

A kornyezeti zaj értékelésrol és kezelésrol szolo 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tajékoztatdo — a nagy forgalmu kozutak és vasttvonalak,
valamint a f6 repiiléterek listajarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a 6 kozlekedési létesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése sziikséges. A tervezési teriiletet a fenti listdban szereplok koziil az
M30 autdpalya és a 35. sz. fout érinti.

A keretjellegli dokumentumot a Kozlekedéstudomanyi Intézet Nonprofit Kft. készitette (Forras:
ELZA portél), részletes miiszaki dokumentéacio nem all rendelkezésre. A teriilet nagyobb része 45-
50, kisebb része 50-55 dB zajterhelésii. Az autopalya melletti mintegy 100 m-es sav 55 db. feletti
zajterhelést kap. A teriileten zajtol védendd létesitmény nincs, ezért a dokumentumban zajvédelmi
intézkedés nem keriilt megfogalmazasra. Az egyes funkciok kijelolése, illetve a konkrét épiiletek
megvalositasa soran a terhelési hatarértékek figyelembe vétele javasolt.

Jelmagyarazat

35dB alatt

35dB - 40dB
40dB - 45dB
45dB - 50dB
50dB - 55dB
55dB - 60dB
60dB - 65dB
65dB - 70dB
70dB - 75dB
75dB - 80dB
80dB felett


https://zaj-elza.kti.hu/dokumentumok/iii-ciklus

A tervezet beruhazas eredményeképpen a megndvekedett turista forgalom kozlekedési zaj hatasaval,
a jet-ski sporttevékenység zajhatdsaival és az esetleges szabadtéri kulturdlis rendezvények
zajhatasaival szamolni kell, ezek azonban a lakoteriiletektdl valo tavolsag miatt nem jelentenek
problémat. A szomszédos emlékmiinél megrendezésre keriilé rendezvények esetén a zajkibocsajtas
ideiglenes sziineteltetésérdl gondoskodni kell.

Hulladékgazdalkodas

A telepiilésen a kommunalis hulladékok gylijtése €és hasznositasa megoldott. A fejlesztés
kommunalis hulladék keletkezését eredményezheti, azonban artalmatlanitisuk megoldhatd. A
teriileten belill hangsulyt kell fektetni a szemetelés megakadalyozasira és a szelektiv
hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a kommunalis lerakohelyre juté hulladék mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszeri gytjtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitasara a jogszabalyi el6irasok az iranyadodak.

Talajvédelem, foldtani kézeg

Az eredetileg szant6foldi novényzet alatt a teriilet legnagyobb részén 0,4-0,5 m vastag nem
karbonatos Ontés réti talaj képzodott. A talajtipus vizgazdalkodasi és tapanyag-gazdalkodasi
jellemzdi kedvezdek.

A talajmindség atlagos. A kordbbi banyaszati tevékenység kovetkeztében, az M30 autdpalya
¢épités¢hez kapcsolodoan az egyébként is bolygatott ingatlanok miivelésbdl vald kivonasa részben
megtortént. A tovabbi épitési beruhdzasok soran a megmaradt humuszréteg leszedése ¢s depondldsa
sziikséges.

A tervezett modositdsok a foldtani kdzeg szempontbol 6nmagéban nem befolyasoljdk a jelenlegi
allapotot. Asvanyi nyersanyagleldhely nem érinti, azonban keletrél kozvetleniil hataros az érvényes
miiszaki lizemi tervvel rendelkezd ,,Muhi III. — kavics, agyag” védnevii banyatelekkel. Foldtani
veszélyforras jelenléte a tervezési teriileteken nem ismert.

Iparbiztonsdag

A tervezéssel érintett teriileteket jelenleg nem érinti veszélyes anyagokkal foglalkozo6 iizem kortili
veszélyességi Ovezetet. A tervezett rekreacios teriilet és kapcsolodo létesitményei nem
jelentenek ipari kockazatot.

Emberi tevékenység

A terv megvaldsitdsanak varhatd kornyezeti hatasai elsdsorban a felszini vizeket a tavak
vizmindségét €és a talajt, mint kornyezeti elemeket érintik.-A turizmus megndvekedése miatt
kozlekedésbdl szarmazo zajhatds és levegdmindségre gyakorolt hatdst valamint a megndvekedett
kommunalis hulladék és szennyviz mennyiségét és kezelésének megoldasat kell figyelembe venni.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a tervezett vizisport célu teriilet és kapcsolodo létesitményei
beruhdzas a Kkritikus kdrnyezeti elemekre gyakorolt kockazata nem jelentds.

A tervezett beruhdzasok megvaldsulasa a teriileten mar kialakult a tevékenységek (a strand és
horgasztd jelenlegi hasznalatanak) tovabbi felerdsodését eredményezheti, amelynek kornyezeti
hatasat a tervezés soran kell mérsékelni. Ezek a hatasok: a tavak vizhasznalati kérdése, a
megnovekedett kommunalis hulladék és szennyviz kérdése, a megndvekedett turistaforgalom,
gépjarmii parkolok és a jet-ski tarolok, esetleg javitok olaj szennyezéseinek kezelése, a
megnovekedett kdrnyezeti zajhatasok elleni védelem biztositasa.

A tervezett beruhdzds megvaldsuldsa esetén a Muhi 036/1-2- hrsz tavak figyelésére javasolt
monitoring rendszer elemei a kovetkezdk:

e atavak vizszint figyelése és regisztralasa

e atavak mindségi vizsgalata

e esetleges talajminta vételezés és vizsgalat valamely szennyezd hatds altal veszélyeztetett
tertileteken (pl. olajszennyez€s esetén, nem rendszeres)



10. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A vizsgalt teriiletet 5 nyilvantartott régészeti lelohelyet érint:

036/1 22769 Muhi-Onod egyesitett kavicsbanya 5. lh.
47376 Muhi - I. Kavicsbanya
036/2 16176 1. sz. kavicsbanya

16349 Tatarjaras emlékmiivel szemben
16641 Kavicsbanya
47376 Muhi - I. Kavicsbanya

(A Muhi-I Kavicsbanya leléhely mindkét ingatlant €rinti)

Tekintettel a régészeti €érintettségre, tovabba a tényre hogy a hatalyos Telepiilésrendezési Eszk6zok
10 évnél régebbiek, a modositasi eljaras soran varhato, hogy az 6rokségvédelmi hatdsag a kulturalis
orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése alapjan régészeti
terepbejarast ir elo. A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz616 68/2018.(IV.9.)
Korm. rendelet (Ovr.) 84. § (1) bekezdése szerint a telepiilési orokségvédelmi hatdstanulmdny
elkészitesérol a telepiilésfejlesztési koncepcio vagy a telepiilésrendezési eszkoz és a telepiilésképi
rendelet készittetoje koteles gondoskodni. A terepbejaras tehat 6nallé megrendelés targya, nem
képezi a Telepiilésrendezési Eszko6zok modositasanak a részét!

A szomszédos Mubhi-III feltarasat és Muhi-IV kavicsbanya bejarasat a kozelmultban végezte el a
Herman Ott6 Muzeum. Mivel a szakmai eldirdsok alapjan az érintett teriilet 500 m-es
kornyezetének vizsgdlata is sziikséges, vélhetéen jelen teriiletrdl is rendelkeznek adatokkal. E
tényre valo tekintettel az egyébként is gylijtékori kotelességgel bird miizeum megbizésa javasolt.
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A nyilvantartott régészeti teriiletek elhelyezkedése. Forras: Muhi IV. banyatelek fejlesztése,
orokségvédelmi hatastanulmany. Herman Otto muzeum szives adatszolgaltatasa

Az épitési beruhdzasok soran — amennyiben kiilondsebb indok nem fliz6dik hozza — javasolt a
leldhelyek elkeriilése, mivel a foldmunkakat megeldzden el kell végezni a régészeti feltarast. A
fejlesztésre javasolt teriilet kijelolése soran a leldhelyek elhelyezkedése is figyelembe vételre kertilt.
Nyilvantartott miiemléki érték, helyi épitészeti vagy telepiilésképi védelem alatt 4llo6 objektum
szintén nem érintett.

A tervezett beruhdzas a telepiiléskép feltdrulasara nincs jelentds hatassal, 6nallo vizsgalata nem
sziikséges.



11. Az Orszagos és Megyei Teriiletrendezési Tervekkel valo osszefiiggések
bemutatasa

A magyar épitészetrdl szo6l6 2023 évi C. tv. 74.§. (1) bekezdés a) pontja szerint a telepiiléstervek a
teriiletfejlesztési dokumentumokkal és a teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018.évi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. marcius 15.-én Iépett hatdlyba. A jo adottsdgu szantok, az
erddtelepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi tertilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder ¢és a VT T-tarozok dvezetét, tovabba az ovezetekhez tartozé eldirasokat a Miniszterelndkséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szo6l6 9/2019. (V1. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) allapitotta meg. Az OTrT dvezeti rendszerét a megyei Teriiletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Terliletrendezési terv (tovabbiakban BAZMTrT) Muhit érintd
elhatarozasait a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgylilés Elnokének 24/2020 (V. 29.) szému
hatarozata a Borsod-Abatj-Zemplén Megye Terliletrendezési Tervéhez kapcsolddo teriiletrendezési
ajanlasokrol, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elndkének 25/2020 (V. 29.) szamu
hatarozata a Borsod-Abatj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodd intézkedési
javaslatokrol, valamint a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl szo6lo, a
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elndkének 4/2020. (V. 29.) szamu rendelete alapjan
vizsgaljuk.
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2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)
Kivonat a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbol. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormanyzat honlapja

Az orszagos ¢és térségi jelent0ségli infrastrukturalis elemek, egyedi objektumok kozvetleniil nem
érintik a vizsgalt teriiletet, azonban a kdvetkezd elemekkel hataros:

e meglévo gyorsforgalmi it (M30: Mezdcsat (M3)-Miskolc)
e meglévo orszagos fout (35. sz. Nyékladhaza (3. sz. fout) — Polgar — (Debrecen 4. sz. f61t))



A vizsgalt teriilet nagyobb részt vizgazdalkodasi térségen beliil, kisebb része sajatos
teriiletfelhasznalasu térségen beliil helyezkednek el.

Az OTrT 11. §. c¢) pont értelmében ,,a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését
megelozéen mar jogszertien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodasi célu erdoteriilet, vizgazdalkodasi célu mezogazdasagi teriilet, természetkozeli
teriilet, zoldteriilet, tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdoteriilet ovezetbe kell sorolni, és a miikodesi
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani”.

Az OTrT 11. §. e) pont értelmében ,,a sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett
felhasznalasanak megfelelden kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu teriiletet — kozuti kozlekedesi, egyéb kozlekedési,
vedelmi célu erdoteriilet, rekredcios célu erdoteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes mezogazdasagi
teriilet, altalanos mezogazdasagi teriilet, tajgazdalkoddsi mezogazdasagi teriilet, kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi, ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, dltalanos gazdasagi, intézmenyi
vegyes teriiletbe kell sorolni”.

Megijegyzés: a terv jovahagyasakor a teriilet ,,Onod-IIl kavics és homok” védnéven nyilvantartott
banyatelek volt, a sajatos teriiletfelhasznalasu térség kijelolését e tény indokolta. A banyatelek
azonban idOkozben torlésre kertilt, ezért az egyéb teriiletfelhasznalasba be nem sorolhaté kiilonleges
terlilet megtartasanak és egységesitésének nincs akadalya.

Az OTRT altal definialt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt teriiletet és kornyezetét.
(a dolt betiivel szedett 6vezetek nem érintettek, de kozvetleniil hatarosak)

e vizmindség-védelmi teriilt Gvezete

e nagyvizi meder Ovezete és VT T-tarozok ovezete

e 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezete (a teljes kozigazgatasi teriiletre keriilt kijeldlésre, a
vizsgalt teriilet kozvetleniil nem érintett)

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatarozott megyei 6vezetek koziil az alabbiak érintik a kdzség
kozigazgatasi teriiletét:

e kiemelt jelentdségli gazdasagi dvezet

e kozigazgatasi teriileten atnyulo, egyiitt tervezendd l1étesitmények dvezete

o Telepiilésfejlesztési dokumentumok ¢és telepiilésrendezési eszk6zok tarsuldsban torténd
készitésének ovezetével érintett telepiilés

o zartkerti Ovezettel érintett telepiilés

Jelen beruhazas és kornyezete esetében a ,,kozigazgatasi teriileten datnyulo, egyiitt tervezendo
létesitmények ,,0vezetével valo érintettség nem vehetd figyelembe.

Miskolc 2026. januar ho

Hojdak Péter
telepiiléstervezo
TT-05 0494



12. Fotodokumentacio

A tervezési teriileten tizemeld strand
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0 épiiletallomany a nagyobbik t6 északi...

A meglév




Egyéb, bizonytalan hasznt épitmények

Az egyes épiiletek fotodokumentacioja a mellékelt felmérési dokumentacioban szerepel



Murvas parkol6 a bejaratnal

Meddohanyo a tertilet északi sarkaban
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... és a kelet fel6l 6vezd meddéhanyo-sav feldl. Hattérben a szomszéd ingatlanon lizemeld
kavicsbanya



A kisebbik tavon iizemel6 horgdszparadicsom



13.  Foépitészi feljegyzés

FOEPITESZI FELJEGYZES
MUHI KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A MUHI KULTERULET 036/1-2 HRSZ. ALATTI INGATLANT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATOAN

Muhi kiilteriilet 036/1-2 hrsz. ingatlanra a telepiilésrendezési eszkéz6k modositasa ugy, hogy
a telepitési tanulmanyterv szerinti meglévé épitmények jogszerii fennmaradasa
biztosithato legyen.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 10. §-a és 7. melléklete alapjan, a tervezés szempontjabdl relevéns - a fent
nevezett ingatlanra — vonatkozoan, a telepitési tanulmanyterv készitéséhez az alabbi tartalmi
elvarasokat hatarozom meg:

1. A telepitési tanulményterv a telepiilésterv készitésének vagy modositdsanak megalapozéasa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel,
modositassal érintett tertiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,

b) a meglévo épitmények felmérésének épitészeti felmérési tervdokumentaciojanak
elkészitését,

c) a fennmaradasi tervhez kapcsol6dd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett
miiszaki és humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdmyezeti hatasait és kovetelményeit,

¢) a telepiilésterv valtozasanak, médositasanak tartalméat, szabalyozasi koncepcigjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elokészitésére, a
foldhivatali alapadatok felhasznélasaval kozértheté modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarolo koz-, illetve kozhasznalati teriileteket,

¢) a zoldfeliiletek kialakitasdnak modjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kdzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.

Mubhi, 2025. december 11.

-Gabor Janos
foépitész



