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1. El6zmények, 6sszefoglalas

Harndcz Tamas maganszemély. (a tovabbiakban: a Megbiz6) haromallasos garazs épitését tervezi a
130/1 hrsz. ingatlanon, a vallalkozasahoz sziikséges gépjarmiivek tarolasa érdekében. Az épulet
alaptertilete meghaladja a 60 m2-t, ezert épitési engedelyezési eljaras lefolytatasa sziikséges.

Fenti fejlesztési elképzelésre valo tekintettel sziikséges a tervezési terilet dvezeti eldirasainak
mobdositasa a beépithetéség mértékének novelése érdekében.

A f6épitészi feljegyzés alapjan vizsgalatra szorul, hogy a megoldas kizardlag erre az ingatlanra
vonatkozzon vagy normativan a kézség valamennyi azonos besorolésu teruletére.

2. A tervezesi terilet és a kdrnyezet bemutatasa
Atervezési terllet sik, a beltertilet kozponti részén fekszik.

A telektombként lehatarolhato, kdzel haromszog alaku teruletet északrol a kozség fotere és a
Rakoczi ut kiiltertilet felé vezetékeskeny aga hatéarolja nyugatrél a Kossuth Gt, annak tuloldaléan az
iskola kdzhasznalat szamara megnyitott nagy kiterjedést, intenziv és gondozott zoldfeliilete. kelet
¢s dél felol a kozség kiilteriilete hatarolja, egy arkot kisérd fasoron tul mezdgazdasagi teriiletek
kovetkeznek.

A szomszédos ingatlanokon szintén lakohazak talalhatoak, a kornyezet — a kozterileteket is
beleértve — rendezett.

Tulajdonviszonyok

A beruhazassal érintett 130/1 hrsz. ingatlan a Megbiz6 tulajdona..

Az ingatlant vezetékjog terheli az MVM Emasz Aramhaldzati Kft. javara, amely az ingatlan
tertiletébdl 24 m2-t érint.

Miivelési agak
A beruhézassal érintett 130/1 hrsz. ingatlan teljes teriilete (2.292 m2) kivett, lak6hdz, udvar,
gazdasagi éplilet miivelési &gu..
Tényleges hasznéalatat tekintve az ingatlan rendezett lakotelek. A garazs szamara tervezet teruleten
murvas parkolo talalhato.

Beépitettség
A helyszini bejaras id6pontjaban (2025 junius 13.) megallapitasra kertlt, hogy a 130/1 hrsz.
ingatlan ENyi-részén egy ~ 100 m2 alapteriiletti lakéhaz all, mogotte a telekhataron egy hosszan
elnytlé melléképiilet. Egy masik melléképiilet a telek k6zépso savjaban talalhat6. Oldalhataron allo
beépitési mbdot figyelembe véve valamennyi épilet épitési helyen belll talalhatd.
A beépitettség jelenleg 11,4%-0s.

A szomszédos telkek szintén szabalyosan beépitettek.
Megkozelités

Megkozelitese a Kossuth ut egyiranya forgalom szamara megnyitott agarol lehetséges. A meglévé
lakdhaztol délre széles, tolokapus bejard kerult kiépitésre.
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| Varmegyei Korméanyhivatal ) (teljes) Muhi
|| Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Ugyazonositd: . o
- BERMERisERUjvéros, Erzsébet tér 24. INYER/TULLAP/20260907/13474 Belteriilet, 130/1 helyrajzi szam
J 2026.09.07
3552 MUHI, RAKGCZI UTCA 7. "FELULVIZSGALAT ALATT™
Muhi, Belteriilet, 130/1
I. RESZ
1. Bejegyzé hatirozat, érkezési idd:
73630/2007.10.12
AZ INGATLAN ADATAI, ALR ESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem [AK)
Kivett / lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet 0 2292 0
Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: (® Tdrlé hatarozat
3013/1979.10.23 64847/2008.07.28
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: adasvétel, 3013/1979.10.23 .

Név: Kiss Tath Istvan, Sziletési év: 1927, Anyja neve: Agoston Julianna
Jogosult cime: 3552 MUHI, Rakaczi utca 7

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: (® Tdrld hatarozat
3013/1979.10.23 72955/2008.09.23
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/4

Jogeim: adasvétel, 3013/1979.10.23

Név: Kis Tath Istvanné, Szilletési név: Hohol Anna, Sziletési év: 1927, Anyja neve: Hornyak Maria
Jogosult cime: 3552 MUHI, Rakoczi utca 7

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd: (® Tdrld hatdrozat
64847/2008.07.28 34412/2/2011.02.14
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: driklés .

Név: Eva Bota, Sziiletési név: Kis Toth Eva, Sziiletési év: 1951, Anyja neve: Hohol Anna
Jogosult cime: USA 1 KELLY DR SUCCASUNNA, N.J.07876

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: (® Torld hatdrozat
64847/2008.07.28 34412/2/2011.02.14
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: Groklés

Név: Eleonora Bognar, Sziletési név: Kis Tdth Nora, Sziiletési év: 1953, Anyja neve: Hohol Anna
Jogosult cime: TORSTEN ALMSG. 56 1 TR., 12651 Hagarsten Svédorszdg

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd: (® Tirld hatarozat
72955/2008.09.23 78353/2008.10.29
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2/4

Jogcim: ajandékozas .

Név: Eva Bota, Sziiletési név: Kis Toth Eva, Sziiletési év: 1951, Anyja neve: Hohol Anna
Jogosult cime: USA 1 KELLY DR SUCCASUNMNA, N.J.07876

Folytatas a kovetkezd oldalon
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A vérmegyei Kormanyhivatal (teljes) Muhi

[ | Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosito: ii jzi sza
il ggaesKisandjvaros, Erzsébet tér 24. INYER/TULLAP/20260007/13474 ~ Belterulet, 130/1 helyrajzi szam
— 2026.09.07

Folytatas az eldzd oldalrél

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Tarld hatarozat
78353/2008.10.29 86569/2008.12.30
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: adasvétel

A 3013/1979. (10. 23.) szamu bejegyzés ranghelyén.

Neév: Kis Tath Istvanné, Szilletési név: Hohol Anna, Sziletési év; 1927, Anyja neve: Hornyak Maria
Jogosult cime: 3552 MUHI, Rakoczi utca 7

7. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Torld hatarozat
78353/2008.10.29 34412/2/2011.02.14
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: ajandékozas

A 72955/2008. (09. 23.) szamu bejegyzés ranghelyén.

Név: Eva Bota, Sziiletési név: Kis Toth Eva, Sziletési év: 1951, Anyja neve: Hohol Anna
Jogosult cime: USA 1 KELLY DR SUCCASUNMNA, N.J.07876

g. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: (® Torlé hatarozat
86569/2008.12.30 34412/2/2011.02.14
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: ajandékozas

Név: Eleonora Bognar, Sziletési név: Kis Tdth Nora, Sziiletési év: 1953, Anyja neve: Hohol Anna
Jogosult cime: TORSTEN ALMSG. 56 1 TR., 12651 Hagarsten Svédorszag

g, Bejegyzd hatrozat, érkezési ido: (® Tarld hatarozat
34412/2/2011.02.14 400131/2/2020.01.24
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: adasvétel

Név: Kasza Tamas, Sziiletési név: Kasza Tamas, Sziletési év: 1976, Anyja neve: Ster ldikd
Jogosult cime: 3552 MUHI, Réakaczi (it 5.

10. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Torld hatdrozat
34412/2/2011.02.14 400131/2/2020.01.24
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: adasvétel

Név: Hartman Anita, Szilletési név: Hartman Anita, Sziiletési év; 1979, Anyja neve: Buglyo Roza
Jogosult cime: 3552 MUHI, Rakaoczi Gt 35.

11. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
400131/2/2020.01.24

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: adasvétel

Utalas: [1/9-10

Név: Harndcz Tamas, Sziletési név: Harndcz Tamas, Sziletési év: 1988, Anyja neve: Juhasz Maria
Jogosult cime: 3553 KISTOKAJ, Szabadsag Ut 14.

Folytatas a kivetkezd oldalon
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Varmegyei Kormanyhivatal i (teljes) Muhi
! Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Ugyazonositd: . o
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Folytatas az eldzd oldalrél

12. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

400131/2/2020.01.24
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/2

Jogcim: adasvétel

Utalas: 11/9-10

MNév: Hamdcz-Czaga Agnes Sziiletési név: Czaga Agnes, Sziiletési év: 1992, Anyja neve: Nagy Etelka Klara
Jogosult cime: 3580 TISZAUJVAROS, Kossuth utca 58.

1. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
73630/2007.10.12

Onallé szdveges bejegyzés

BEVET atalakitas soran teriletvaltozds

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: (%) Tdrlé hatarozat
64847/2008.07.28 37064/2010.03.18
Ozvegyi jog

az utalas szerinti illetdségre

Utalds: 11l/3-4

Név: Kis Tath Istvanné, Szilletési név: Hohol Anna, Sziletési év: 1927, Anyja neve: Hornyak Maria
Jogosult cime: 3552 MUHI, Rakaczi utca 7

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: (® Tdrlé hatarozat
86569/2008.12.30 37064/2010.03.18
Holtig tartd haszonélvezeti jog

az utalds szerinti illetdségre

Utalas: 11/8

Név: Kis Tath Istvanné, Szilletési név: Hohol Anna, Sziletési év; 1927, Anyja neve: Hornyak Maria
Jogosult cime: 3552 MUHI, Rakéczi utca 7

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: (® Torld hatdrozat
42653/2/2011.05.10 30826/2/2020.01.20

Egyetemleges keretbiztositéki jelzalogjog

3 864 000 FT, azaz harommillio-nyolcszazhatvannégyezer forint

legmagasabb dsszeg erejéig

A Budapesten, 2011, aprilis 15-én kelt, keretbiztositéki jelzalogszerzddésben, a 6978698-701. szamu
szerzddésdsszesitdben foglalt azonnali athidald - és lakaskdlcsdn jogviszonybol fakado kivetelések
biztositaséra. Lasd: a Polgar 1208/A/14 helyrajzi szam ingatlant is.

Név: FUNDAMENTA - LAKASKASSZA LAKAS-TAKAREKPENZTAR ZRT.

Jogosult cime: 1123 BUDAPEST, Alkotas utca 55-61.

Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: (% Tdrlé hatarozat
42653/2/2011.05.10 30415/2020/2019.12.16

Egyetemleges keretbiztositéki jelzalogjog

2 160 000 FT, azaz kettdmillic-egyszazhatvanezer forint

legmagasabb Ssszeq erejéig

A Budapesten, 2011, dprilis 15-én kelt, keretbiztositéki jelzalogszerzddésben, a 6978838-601. szamu
szerzddésdsszesitdben foglalt azonnali athidald - és lakaskdlcsdn jogviszonybol fakado kivetelések
biztositasara. Lasd: a Polgar 1208/A/14 helyrajzi szam ingatlant is.

Név: FUNDAMENTA - LAKASKASSZA LAKAS-TAKAREKPENZTAR ZRT.

Jogosult cime: 1123 BUDAPEST, Alkotas utca 55-61.

Folytatas a kovetkezd oldalon
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Varmegyei Kormanyhivatal B (teljes) Muhi

Fildhivatali Féosztaly Fdldhivatali Ugyazonositd: . .

888tsRistnUjvéros, Erzsébet tér 24, INVER/TULLAP/20260907/13474 Beltertilet, 130/1 helyrajzi szam
2026.09.07

Folytatas az eldzd oldalrél

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd: (® Torlé hatarozat
42653/2/2011.05.10 30826/2/2020.01.20

Egyetemleges keretbiztositéki jelzdlogjog

3 864 000 FT, azaz harommillio-nyolcszdzhatvannégyezer forint

legmagasabb Gsszeg erejéig

A Budapesten, 2011. aprilis 15-én kelt, keretbiztositéki jelzalogszerzddésben, a 4298938-001. szamu
szerzodésdsszesitdben foglalt azonnali athidalo - és lakaskdlcson jogviszonybdl fakadd kdvetelések
biztositdsdra. Lasd: a Polgdr 1208/A/14 helyrajzi szam ingatlant is.

Név: FUNDAMENTA - LAKASKASSZA LAKAS-TAKAREKPENZTAR ZRT.

Jogosult cime: 1123 BUDAPEST, Alkotds utca 55-61.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
63369/2011.12.06
Vezetékjog

A VMM-374/2011. engedély szami (20029) Muhi 0.4 kV-os 1.sz. vezetékrendszer az ingatlan teriiletébdl 24 m2-t érint.
Név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
Jogosult cime: 3525 MISKOLC, Dozsa Gydrgy utca 13.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
35705/2013.10.31
Onallé sziveges bejegyzés

A Jaras] foldhivatalok illetékességi terlleteinek kijeldlésérdl szolo 149/2012. (XI1. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan atcsatolva a Miskolci Jardsi Foldhivataltdl a Tiszadjvarosi Jarasi Foldhivatalhoz.

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a telles masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

A 130/1 hrsz. ingatlan tulajdoni lapja
Forras: beruhazéi adatszolgaltatas
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A tervezési teriilet lehatarolasa alaptérképen
Forras: sajat szerkesztés




A tervezési terilet lehatarolas Iégifoton
Forras: sajat szerkesztés
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Foldhivatali digitalis allomdny a meglévo épiiletek feltiintetésével
Forras: beruhazoi adatszolgaltatas




3. Tervezési koncepcio, beépitesi terv

A telepilés kdzpontjdban talalhatd foldszintes, satortetés lakoépilet jo &llapotu, megjelenésében
illeszkedik a kornyezetéhez. A 130/1 hrsz. ingatlan azonban a kornyezetében jellemzénél joval
sz¢lesebb, a beépités igy foghijasnak tiinik.

A tervezett éplilet a telek sajatos geometridjabdl adoddan az utcafront kdzelében keriil elhelyezésbe,
mintegy 10 m. elékert alkalmazasaval. A meglévé lakohaz-sornal némileg hatrébb léptetett, igy az
utcaképben kevésbe érvényesil. Mivel a hatdlyos épitési szabalyok értelmében alacsonyabb a
foéplileteknél, a megoldas a telepiiléskép szempontjabol kedvezo.

Az épiilet harom allasos garazst tartalmaz, tarolo helyiséget, illetve a kert feldli oldalon egy fedett
teraszt. Osszesitett alapteriilete 112,19 m2. Ereszmagassaga 3,67, gerincmagassaga 6,38 m. Az
¢épiilet az utcavonallal parhuzamosan fut6 nyeregtetdvel fedett.

A beruhazas a telek meglévd zoldfeliiletét nem érinti.

4. A javasolt beépités, valtozas varhat6 infrastrukturalis igényei - kozlekedés

A tervezési terlilet a Kossuth Lajos utca Rakdczi utcdbol nyild, forgalomtechnikai értelemben
egyiranyu agar6l kozelithetd meg. Az utszakasz egy sav szélességii, diszburkolattal ellatott. burkolt,
belsé szakaszai foldutként izemelnek. Az ingatlan meglévo, kiépitett utcsatlakozassal rendelkezik.
A kozlekedési rendszer kialakult, a beruhazés sordn nem érintett. Forgalomnovekedés nem varhato.

5. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei - kozmiifejlesztés
A teleplilés belterliletének kozmtellatottsaga teljes. A vizvezeték-hal6zat és a szennyvizcsatorna
rendszer iizemeltetéje az Eszak-Magyarorszagi Regiondlis Vizmiivek Zrt. A villamosenergia
ellatasa az MVM EMASZ Miskolci Régio Kozpontjahoz tartozik, a gazellatas szolgaltatoja az
OPUS TIGAZ Zrt. Kabeles tavkozlési halozatot a Magyar Telekom Nyrt., a 2Connect Tavkozlési
Infrastruktira és Halézati Szolgaltatasok Kft. és a HHT 98 Kft. lizemeltet.
A vizsgalt ingatlan valamennyi kézmiivel ellatott. A tervezett épiilet nem fiitott, viz- és elektromos
energia allatast igényel amely a telken beliili, méréordk utdni halozatrdl biztosithatd. A szennyviz
OsszegyUjtése szikkasztoban tervezett. A koztertileti kozmiivek kapacitasa nem igényel bovitést.
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Utcaképbe illesztett latvanyterv. Forrds: tervezdi adatszolgaltatas
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Epittets

MEGJEGYZES:

VASBETON, ACEL ES

RAGASZTOTTFA
TARTOSZERKEZETEK CSAK 1301 H
STATIKAIKIVITELI TERVEK SZERINT [General ez, epitéazat rsz.
EPITHETOEK MEG! AZ ALAPOZASI MERNOK
MELYSEG, SZERKEZETI UNIO KFT. Ralz neve R Bpieke
KERESZTMETSZETI MERETEKNEL A 750, Edsény. At Gy. . 16-185)| Helyscinrajz 1:500
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6. A telepulésrendezési probléma bemutatasa

Muhi Kozség rendelkezik a teljes kozigazgatasi tertletére vonatkozo, OTEK szerint késziilt
hatalyos Telepulésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabalyzattal és Szabalyozasi Tervvel. A
terveket a Provincia Kft., Soltész Janosné tervezé (TT1-05-0114) készitette. A jovahagyas Ota egy
alkalommal kertltek a tervek mddositasra a felmerlt igények szerint.

A kozségben jelenleg az alabbi telepilésrendezési eszkdzok vannak hatalyban:

o Telepllésszerkezeti Terv: 16/2012. (V11.30.) hatarozat

e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 7/2012. (V11.30.) rendelet
A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv a vizsgalt teriiletet egységesen
beépitésre szant terlletként tartalmazza, falusias lakoterilet (Lf-1) besoroldssal. Szabalyozasi
eloirasai az alabbiak:

Lf-1
e amegengedett épitménymagassag: 4,5 m.,
e megengedett beépitési mod: oldalhatéron allo,
e amegengedett legnagyobb beépitettség: 30 %.
e alegkisebb zoldfelllet: 40 %,
e alegkisebb kialakithato telektertlet: 550 m2.

Az Ovezet a vizsgalt teriilet és a tole északra fekvo telektomb vonatkozdsaban kerult
kijelolésre, a teleplilés tertiletén méshol nem jeleneik meg.

Fentieken tdl jelen beruhdzas szempontjabdl az aldbbi, lakoteriletekre vonatkozd altalanos
eldirasok figyelembevétele sziikséges:

e Kulonallo kiegészité mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet. (10. 8. (2);
e A minimalis teleknagysag kétszeresét meghaladé telekhanyad a beépitési %-nal nem vehet6
szamitasba. (11. 8. (2)b);
e Az utcai telekhatartl szamitott 10,0 méteren belll nem lakoé funkcidja 6nallé épilet nem
helyezhet6 el (11. §. (3)a)
A tervezett beruhazas a fentiek koziil a masodik (vastagon szedett) nem teljesithetdo.

Az elbirasbol levezethetden a beépithetdség lehetséges maximuma 330 m2, a teriileten meglévo
650-6300 (1) m2 kozotti tertileti telkeken a beépithetdség szamitott mértéke ténylegesen 5,2-30 %
kozott szorodik, a beruhdzassal érintett ingatlanon 14,4 %. A tombben meglévé lakoépiiletek
azonban kozel azonos tomegiiek, az utcakép kiegyensulyozott.

A modositas célja a beépités korlatozasat célzo eldiras feliilvizsgalata.
Jelen munka megalapozasat szolgdldo foépitészi feljegyzés alapjan az aldbbi két megoldas
vizsgalando:

e A korlatozas eltorlése és altalanosan a 30% beépithetdség engedélyezése a lakoteriileteken

e Atelekmérethez kotott korlatozas felvaltasa egy abszolt beépithetdségi mértékkel (500 m2)
A telepiilés lakoteriileti besorolasu Ovezeteiben rendkiviil eltéré méretii telkek talalhatoak. A
Kossuth Lajos utca déli szakaszan és a IV. Béla utca déli oldalan egységesen 1500 m2 korli telkek

talalhatoak, a torténeti telepiilésrészen rendkivil nagy a telekméretek szorasa. A korlatozas eltorlése
esetén 450-600 m2 beépithetdségi értékek is megjelennének.

A korlatozds modositdsa esetén a beépités lehetséges maximama 500 m2, telekteriilettdl
fliggetlendl.

A Kkét esetkor latszolag kozel azonos szamokat eredményez, azonban az abszolut méretkorlat
inkabb eldsegiti az egységes, falusias léptékii épiilettomegek megjelenését.

Az 500 m2-es egybefiiggd épllettémeg természetesen tulzo, a teleplléskép védelem eszkozeivel
azonban korlatozhat6 az egyes épuletek tényleges mérete. Az elbiras a falusias lakoteriileteken
egyébként megengedett gazdasagi célu épiiletek, épitmények megjelenését teszi lehetove.
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7. Javaslat a hatalyos Telepiilésrendezési Eszk6zok modositasara.

A modositas soran — a fenti tervezd javaslat értelmében —a HESZ 11. §. (2)b) mddositasa sziikséges
az alabbiakban:

»A minimalis teleknagysag ketszeresét meghaladé telekhanyad a—beépitesi—9%-palnem—vehets
szamitasba esetén a beépithetség lehetséges maximalis mértéke 500 m2”

500 m2 az 1665 m2 30%-a, ezért a korlatozas a megengedett telekméret hdromszoroséra (1650 m2)
folotti telekméret esetén érvényesul. Jelen munkdhoz még nem kaptunk allami alapadatokat
tartalmazo térképet, szemrevételezés alapjan azonban a korlatozéssal érintett telke szdma az Lf-1
Ovezet vonatkozasaban 20-rol 4-re csokken.

Megemlitendé azonban, hogy az Lf-2 és Lf-3 Gvezetekben a kialakithato legkisebb telekterdlet 700,
illetve 800 m2, igy a korlatozassal az 1400 illetve1600 m2 folotti telkek érintettek, ahol a lehetséges
maximalis beépithetdség jelenleg 420 illetve 480 m2. habar ezek a telkek nem keriiltek részletesen
megvizsgélasra, az 500 m2-es korlat itt sem okoz érdeksérelmet, a beépithetéség mértéke kis
mértékben novekszik.

A tovabbi épitési paraméterek valtozatlanok.

A Telepllésszerkezeti Terv és a Szabalyozasi tervlap modositasa nem sziikséges.
Uj beépitésre szant teriilet értelemszeriien nem keriil kijelolésre.

Az épitési hely kijel6lésére vonatkozé eléirasok nem valtoznak.

Az engedélyezési eljarasok soran kilonos tekintettel kell lenni a Muhi Kozség Onkormanyzat
Képviselo-testliletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 4/2018 (XI11.28.) rendeletében foglaltakra
az egyseges épitészeti kép és a megteremtése érdekében.

A tervezeési terliletet egy nyilvantartott régészeti leléhely érinti, a konkét beruhazas azonban nem
érintett. (Részletesen Id.: 10. fejezet.) A normativ modositas a régészeti 6rokség megovasat nem
befolyasolja.

A tervezési teriilet egésze a Sajo folyd nagyvizi medrével hatéros, a tervezési teriilet azonban
nem érintett (részletesen Id.: 9. fejezet).

A modositasi szandek a telepllesszerkezet tervezett alakulasat nem befolyasolja. A vonalas
elemek rendszere, hierarchigja nem valtozik. A Helyi Epitési Szabalyzatban rogzitett Gvezeti
eléirasok modositasa sziikséges.

A R. A telepllésterv egyeztetésének specialis szabalyaira vonatkoz6 68. § (1) bekezdése a) pont
alapjan a telepulésrendezési eszkdz egyeztetése torténhet egyszeriisitett eljaras szerint, ha:

,608. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszertisitett eljardsban tortéeno
(...)
b) modositasa esetén, ha
ba) a képviseli-testiilet dontésevel kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitott tertleten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt, kivéve, ha az Uj beépitésre szant terilet
kijelolesevel jar,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe,
azonban az alabbi feltételek egydittesen teljesulnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktura-fohalozat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijelolése, es
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.
(A R. 78.8. (4) a pont értelmében telepulésterv alatt a korabbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni.)

Ujonnan beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban OTrT)
12.8. A magyar épitészetrdl szol6 2023 évi C. tv. 7.§. (2) és a R. 18.§. (1) elbirasai nem relevansak.
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8. A javasolt beépités, valtozas human infrastruktara fejlesztése, igénye

A beruhdzas tervezését és kivitelezést a Koltségviseld végzi, az Onkorményzat feladata az
egyeztetési és jovahagyasi eljaras lefolytatasa. A k6zség megbizott f6épitésze kell6 felkésziiltséggel
rendelkezik, tovabbi human eréforras igénybevétele nem sziikséges.

9. A javasolt beépités, valtozas varhatd kdrnyezeti hatésai
A jelenlegi kornyezeti allapot attekintése

A Sajo-Hernad-sik Kkistaj tertilete 600 km2, 90-161 m kozotti tengerszintfeletti magassagu
hordalékkup siksag. A terlletet a Sajo es a Hernad hordalékklpja épiti fel. Az egykori felszin a
artéri vidéke (Muhi-siksag) kis relativ reliefii hullamos, illetve enyhén hullamos siksag. Egyhangu
felszine 16sz6s anyagokkal fedett.

A mélyfoldtani térkép értelmében a teriiletre a Nagyalfoldi Tarkaagyag Formacid a jellemzo:
valtoz6 vastagsagu kékesszlirke homok- és szirke, sargéassziirke, vorosbarna foltos agyagrétegek
valtakozasabadl all, gyakori lignit és kavicsos rétegekkel; jellegzetes tavi-folydvizi 6sszlet.

Terlletét még a pleisztocén korban toltotték fel a hegyvidékrél lefutod kisebb-nagyobb vizfolyasok
homokos-kavicsos tiledékiikkel. A hordalékkupba mélyedd folyémedrek és az azokhoz csatlakozo
arterek maig folyamatosan t6ltédnek holocén tiledékkel.

Eghajlata mérsékelten meleg, szaraz, jelentés vizhidny jellemzi az egész térséget. A tajat
ugyanakkor sulyosan fenyegetik a belvizek is, az aszdly és kozepes mértékli az arviz valamint a
széler6zios kitettség is. Az 1931 és 2015 kozott mért szélsGségesen aszalyos (PAI>6) évek szama E-
on kozepes (21-25 év), D-en magas (26-30 év) volt. Az elérejelzett éghajlatvaltozas kovetkeztében
kozepes lehet a jelenlegi tdjhasznalat atrendezddésének nagysaga, ill. valoszinlisége.

A Tiszantali (Crisicum) és a Bukki (Borsodense) flora-jarasok mentén honos erdétarsulasok a fiiz-
nyar-éger-ligetek, a tolgy-koris-szil ligeterdok, a gyongyviragos és cseres tolgyesek. A rendezés ala
vont teriileteket erdétervezett erdé nem érinti. A kozség igazgatasi teriilete a Dél-Borsodi korzethez
tartozik.

A kistaj fontos kozlekedési kapu, emiatt az utak, vasutak, telepiilések él6hely-izolacids hatasa
magas, sulyozott fragmentacios értéke 4,4 km/km?, joval meghaladja az orszagos adatot (3,4).

Természetvédelem

A tervezési teriilet és tagabb kornyezete nem all természetvédelmi oltalom alatt, és Natura 2000
védelem alatt 4llo teriiletet sem érint. Ertékes él6hely nem talalhato a teriileten. Az Orszagos
Okoldgiai Halozat Gvezete a tervezési teriiletet nem érinti. A tajképvédelmi teriilet dvezetével
érintett. Egyedi tajértéek kozvetlenil nem Kerllt kataszterezésre, a kozvetlen kornyezetében
azonban tobb elem is talalhato (templomos lovagok tere, kozkut, nadtetds paraszthdz). A tervezett
beruhazas ezeket nem érinti. A térség természetvédelmi kezel6je a Biikki Nemzeti Park.

Felszin alatti ivéviz bazisok

A 27/2004.(X11.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken
1év0 telepiilések besorolasa szerint: Muhi érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriileten fekvo
telepiilés.

A rendelkezésiinkre 16 informéciok alapjan a kozség kozigazgatési teriilete ivovizbazis hatdséagi
hatarozatban kijelolt hidrogeologiai védoteriiletet, védéidomot nem érint, tizemeld vizmi nincs
nyilvantartva. Az elismert asvanyvizleléhelyek listajan a kozség nem szerepel.

A tervezett beruhdzas nem jelent veszélyt a vizsgalt terilet talajviz-minéségére, mivel egyébként
is beépitett tertiletet érint.

A telepilés teriilete nitratérzékeny, a tervezett tevékenyseég azonban nem jar bioldgiai aktivatorok
hasznélataval.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Pleisztoc%C3%A9n
https://hu.wikipedia.org/wiki/Homok
https://hu.wikipedia.org/wiki/Kavics

Felszini vizbazis

A teriilet meghatarozo6 élovizfolyasa a Sajé. A Sajo folyd medre térmelékanyagaval fokozatosan
feltoltddott, és sodorvonala észak felé vandorolt. A Sajé vizjarasanal a maximumok marcius —
aprilis kozott, a minimumok szeptember — oktdberben alakulnak ki. A maximumokat a tavaszi
hoolvadassal egyutt jaro csapadékok okozzak.

Muhi a ,felszini vizek vizminéség védelmi vizgylijt6 teriiletének” Ovezete altal nem érintett. A
Sajo-folyd vizminéségét a tervezett beruhazas nem veszélyezteti.

Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon toérténd besorolasarol szold 18/2003. (XI1.9.)
KvVM-BM egyittes rendelet mellékletében Muhi &r- és belviz veszélyezttségi szempontbol ,,A”
azaz, erdsen veszélyeztetett telepiilésnek mindsiil. Erdsen veszélyeztetett ,,A” kategdridba tartozik
egy telepiilés, ha a hulldmtéren lakdingatlannal rendelkezik, illetdleg, amelyet a védmi nélkiili
folyok és egyéb vizfolydsok mederbdl kilépd arvize szabadon elonthet.

A tervezési terliletet nem érinti nagyvizi meder, és nem arvizjarta terilet, igy a mértékadd
arvizszint nem relevans. Belvizi 6blozet nem érinti.

Avizsgalt terliletet kozvetlenil sem arvizi, sem belvizi veszélyeztetettséggel nem érintett.

A csapadékviz elvezetése megoldott, havariahelyzetrdl nagyobb esézéseket kdvetden sincs
tudomasunk.

A tervezési terlilet kdrnyezetének nagyvizi mederrel tor.

A telepllés kulteruletének kapcsolodd része azonban a Sajé-folyd nagyvizi medrének a része,
extrém arviz levonulasa esetén nem zarhato ki a fakado vizek megjelenése.

Avizsgalt teriiletet kozvetlenil belvizi veszélyeztetettseggel nem érintett.

ténd érintettsége - kivonat

Levegomindség

Muhi kozség a 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 2. sz. melléklete szerint a ,,8. Sajo volgye” zdnaba
tartozik.

A kozségben jelentds mértékii levegdt terhel6 ipari-gazdasdgi tevékenységet nem folytatnak. A

levegdmindség allapotat ellenérzé mérdallomas nincs nyilvantartva. A telepiilés levegdterhelése
elsOsorban az atmend gépjarmii forgalombol, illetve a lakossdg kommunalis és mezdgazdasagi



hulladékégetésébdl szarmazik. Tovabbi, foként szallo por terhelést jelenthetnek a még miikddo
felszini kavics, soder vagy homokbanyék. Ezen kivil a terllet deflacié altal veszélyeztetett.

A térségben tartos légszennyezOdés kialakuldsanak nincsenek meg a feltételei. Rendszeres
immisszids vizsgalatok a régidban az elmult években nem folytak.

A térség levegd mindségét a helyi kibocsatasok €s a tavolabbrol ide érkezd szennyezett 1égaramlas
hatarozza meg. A levegdmindségét alapvetden Miskolc kozelsége hatarozza meg.

A térségben, a legnagyobb problémat a szilard szennyezd anyagok jelentik, amelyek mennyiségei
jellemzden a hatarérték felett vannak.

A szabadtéri rendezvények nem eredményeznek szamottevé porszennyezést vagy egyéb
légszennyez0 hatast. A beruhzés kdvetkeztében a levegéminéség romlasaval nem szamolunk.

Zajterhelés

A kornyezeti zaj értékelésrdl és kezelésrdl szolo 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM tajekoztatd — a nagy forgalmi kozutak és vasutvonalak,
valamint a {6 repiildterek listdjarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a fo kozlekedési 1étesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése szlikséges. tervezési teriiletet a fenti listdban szerepldé kozutak és
vasutvonalak nem érintik.

A tervezési teriileten és kornyezetében gépjarmiiforgalombol vagy ipari tevékenységbol eredd
zajszint tallépésr6l nincs tudomasunk, a tervezett beruhdzas nem eredményezi a zajszint
novekedesét.

Hulladekgazdalkodas

A telepiilésen a kommunalis hulladékok gyiijtése és hasznositasa megoldott. A tervezett beruhazas
nem eredményezi tobblet mennyiségli kommunalis hulladék keletkezését. Hangsulyt kell fektetni a
szelektiv hulladékgytijtésre, ezzel csokkentve a kommunalis lerakohelyre jutdé hulladék
mennyiségét.

Az esetlegesen keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszeri gyiijtésére, tarolasara,
hasznositasara, illetve elszallitasara a jogszabalyi eléirasok az iranyadéak.

Talajvédelem, foldtani kdzeg

Az eredetileg szantofoldi novényzet alatt a teriilet legnagyobb részén 0,4-0,5 m vastag nem
karbonatos ontés réti talaj képz6dott. A talajtipus vizgazdalkodasi és tapanyag-gazdalkodasi
jellemzdi kedvezdek. A talajmindség atlagos.

A tervezett beruhazés a talajallapot szempontjabdl nem jelent valtozast, a terilet egyebkeént is
leburkolt, beépitett, eredeti allapotra torténd visszaallitdsa nem lehetséges. Foldtani veszélyforras
jelenléte nem ismert.

Iparbiztonsag

A tervezéssel érintett terlleteket jelenleg nem érinti veszelyes anyagokkal foglalkoz6 tGizem korli
veszélyességi Ovezetet. A tervezett beruhazas nem jelent ipari kockazatot.

Emberi tevékenység
A jelenlegi hasznalat emberi tevékenységgel Osszefliggd kornyezetbiztonsagi vizsgéalatot nem
igényel.
Eghajlatvaltozas
A tervezett beruhdzas szempontjabdl nem relevans.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett beruhdzas a kritikus kornyezeti elemekre
gyakorolt kockazata nem relevans.



10. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A vizsgélt teriiletet 1 nyilvantartott régészeti lel6helyet érint:
130/3, 5, 6 hrsz. 16122 Kocsmadomb

Tekintettel a régészeti érintettségre, tovabba a tényre hogy a hatélyos Telepulésrendezési Eszk6zok
10 évnel régebbiek, a modositasi eljaras soran felmertlhet, hogy az érokségvédelmi hatosag a
kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 85/A. § (1) bekezdése alapjan
régészeti terepbejarast ir elé. A kulturalis 6rokség vedelmével kapcsolatos szabalyokrol szélo
68/2018.(1V.9.) Korm. rendelet (Ovr.) 84. § (1) bekezdése szerint a telepiilési orokségvédelmi
hatastanulmany elkészitésérol a telepiilésfejlesztési koncepcio vagy a telepiilésrendezési eszkoz és a
telepiilésképi rendelet készittetdje koteles gondoskodni. A terepbejaras tehat 6nall6 megrendelés
targya, nem képezi a Telepulésrendezési Eszkézok modositasanak a részét!

Muhi kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold 4/2018
(XI1.28.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) alapjan a vizsgalt tertilet egésze helyi
tertleti védelem alatt &ll, igy a rendelet 18.8- aban foglalt el6irasokat a tovabbtervezés soran be
kell tartani. A rendelet 32.8. alapjan tovabba az épitési engedélyezés részeként Kkotelezé a
telepuilésképi véleményezeési eljaras lefolytatasa.

A 126 hrsz. ingatlanon (Rakoczi Ut 13.) all6 paraszthdzhelyi egyedi védelem alatt all, az ingatlant és
az épuletet, annak érvényesulését azonban a tervezett beruhazas nem érinti.

A vizsgélt terllet érintett sz MoTRT-ben definialt tajképvédelmi terilet dvezetével. A vonatkozd
szabalyok a TKR 11.8. (2) és 15.8. (1) pontjaban kerlltek rogzitésre. A tervezett beruhazas tajképre
és telepiiléskép feltarulasara gyakorolt hatasat a véleményezési eljaras soran sziikséges vizsgalni.
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D vizsgalt tertlet hatara

helyi teruleti védelemmel érintett teriilet

. = régészeti lel6hellyel érintett ingatlanok
FERNERR]L]
| helyi egyedi védelemmel érintett épdilet

® \ tervezett beruhazas helye

A vizsgalt teriilet és a helyi védelemmel érintett elemek, valamint a régészeti lelohely viszonya.
Forras: TKR



11. Az Orszagos és Megyei TerUletrendezési Tervekkel valo 0Osszefliggések
bemutatasa

A magyar épitészetrdl szo6l6 2023 évi C. tv. 74.§. (1) bekezdés a) pontja szerint a telepiiléstervek a
terliletfejlesztési dokumentumokkal és a tertiletrendezési tervekkel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018.évi CXXXIX
torvény (a tovabbiakban OTrT.) 2019. marcius 15.-én lépett hatdlyba. A jo adottsagu szantok, az
erdételepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi teriilet, a vizmindség-védelmi terilet, a nagyvizi
meder és a VTT-tarozok ovezetét, tovabba az dvezetekhez tartozo eldirasokat a Miniszterelnokséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a tertletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (V1. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) allapitotta meg. Az OTrT Ovezeti rendszerét a megyei Teriletrendezési Tervekben
kell részletesen kidolgozni.

A Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teruletrendezési terv (tovabbiakban BAZMTrT) Mubhit érint6
elhatarozésait a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének 24/2020 (V. 29.) szamu
hatarozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teruletrendezési Tervéhez kapcsolddoé terlletrendezési
ajanlasokrél, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyilés Elndkének 25/2020 (V. 29.) szamu
hatadrozata a Borsod-Abalj-Zemplén Megye Terlletrendezési Tervéhez kapcsolodd intézkedési
javaslatokrél, valamint a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérdl szolo, a
Borsod-Abaulj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szaml rendelete alapjan
vizsgaljuk.
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2. sz. Melleklet — Tersegl Szerkezetl Terv (kivonat)
Kivonat a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Térségi szerkezeti tervbdl. Forrds: a BAZ Megyei
Onkormanyzat honlapja

Az orszagos ¢s térségi jelentdségli infrastrukturalis elemek, egyedi objektumok kozvetleniil nem
érintik a vizsgalt terlletet

A vizsgalt tertlet teljes terjedelmében a telepiilésii térségen belul helyezkedik el.



Az OTrT 11. 8. d) pont értelmében ,,a telepulési térseg tertletén barmely épitési Gvezet, Gvezet
kijelolheto”.

Az OTRT Aaltal definialt 6vezetek koziil az alabbiak érintik a vizsgalt terlletet és kornyezetét.
(a dolt betiivel szedett dvezetek nem érintettek, de kozvetlenul hatarosak)

okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

tajkepvédelmi terlilet 6vezete

nagyvizi meder 6vezete és VTT-tarozok Ovezete

asvanyi nyersanyagvagyon oOvezete (a teljes kozigazgatasi terlletre kerult kijel6lésre, a
vizsgalt terulet kozvetlenll nem érintett)

Az OTRT 19.8. (3) pontjaban meghatarozott megyei 6vezetek koziil az alabbiak érintik a kdzség
kozigazgatési teruletét:

kiemelt jelent6ségli gazdasagi ovezet

kozigazgatési teriileten atnyulo, egylitt tervezendod 1étesitmények dvezete
Teleptilésfejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszk6zok tarsuldsban torténd
készitésének Ovezetével érintett telepiilés

zartkerti Ovezettel érintett telepuilés

Jelen beruh&zas és kornyezete esetében egyik dvezettel valo érintettség sem vehetd figyelembe.

Miskolc 2026. szeptember ho

""""""" Hojdéak Péter
telepiiléstervezd
TT-05 0494



12.  Foépitészi feljegyzés

FOEPITESZI FELJEGYZES
MUHI KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
A MUHI BELTERULET 130/1 HRSZ. ALATTI INGATLANT ERINTO
MODOSITASAVAL KAPCSOLATBAN

Muhi belteriilet 130/1 hrsz. ingatlan vonatkozaséban a teleplilésrendezési eszkdz0k modositdsa annak
érdekében, hogy az érintett teriileten a hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatban (a tovibbiakban: HESZ)
rogzitett beépitési szazalék a kérelmezo altal tervezett garazs és fedett terasz elhelyezhetoségét lehetowe
tegye. A kérelmezd, Harndez Tamas (3552 Muhi, Rakdczi u. 7.) 2026. mércius 9-én benyijtott, majd
2026. marcius 26-dn kiegészitett kérelme alapjan a 2550 m? teriilet(i ingatlanra vonatkozdan 30%-o0s
beépithetdség megéllapitisa sziikséges.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, wvalamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL15.)) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 7. §-a és a 7. melléklete alapjan, a fent nevezett ingatlanra vonatkozdan a telepitési
tanulmanyterv készitéséhez az alabbi tartalmi elvarasokat hatirozom meg:

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv modositdsinak megalapozisa érdekében
tartalmazza

a) a tervi eldzmények és a teriiletre vonatkozo hatilyos dvezeti besorolas bemutatisat,

h) a teriilet, kGzvetlen kiirmyezetének és hatasteriiletének hemutatdsit, a szomszédos ingatlanok
beépitési adataival és a kialakult utcaképpel egyiitt,

¢) a meglévo lakoépiilet és az érintett telek felmérési adatait (jelenlegi beépitettség, szintteriilet),
d) a fejlesztési célt szemléltetd beépitési koncepeidtervet, mely tartalmazza:

e atervezett garazs és fedett terasz telken beliili elhelyezési javaslatat, a javasolt beépitési
paraméterek indokoltsdgat a telekmérethez és az Gvezethez viszonyitva — kiilonos tekintettel a
HESZ 11. § Lf-1 évezetre vonatkozo, a minimdlis telekméret kétszeresét meghaladé
telekhanvadra vonatkozo szamitasi korlatra,

a kozlekedési kapcsolatokat, a gépjarmiielhelyezési rendet és a parkoldsi rendet,

a kozmiivek elhelyezését (felszini és felszin alatti 1étesitmények),

a zoldfeliiletek megdrzésének és kialakitasanak maodjat,

a tervezett beépités kdrnyezeti hatasait és kovetelményeit,

dintéseldkészitd térbeli megjelenitést, az épitett és természeti kdmyezetbe illesztett beépités
bemutatasaval,

) a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv madositasanak indoklasat, a tervezett Gvezeti besorolas
megnevezésével.

Megjegyzés 1: A hatdlyos Muhi Kozség Onkormanyzati képviseld-testiiletének 7/2012/VIL30.
rendelete a helyi épitési szabalyzat 11. § L{=1 Gvezeti eldirasa szerint a minimalis telekméret kétszeresét
(550 m?* » 2 =1 100 m*) meghalado telekhanyad a beépitési szazalék szamitdsanal nem vehetd
figyelembe. Ennek alapjan a 2 550 m?-es telken a jelenlegi szabalyozis szerint maximalisan 1 100 m? =
30% = 330 m? beépitettség engedélyezhetd. A tervezett épiiletegyiittes - a meglévd lakdépiilet
beépitettségével egyiitt — ezt a korlatot meghaladhatja, ezért a modositas sziikségességét és mértékét a
telepitési tanulmanytervnek a tényleges beépitési adatok alapjan kell igazolnia.

A telepitési tanulmanytery vizsgalja meg, hogy a médositas célszeriibben megvaloasithato-e a szamitasba
vehetd telekteriilet korlatjanak felvaltasaval egy konkrét, m?-ben rogzitett maximalis beépitettségi
értékkel (max. 500 m?), vagy indokoli-e a 30%-os meérnték alkalmazasa a telek teljes teriiletére. A
maodositas mértékét a szomszédos ingatlanok kialakult beépitési intenzitasaval is dssze kell vetni.

Mubhi, 2026. &prilis 02,

Forrai Gabor Jinos sk.
f6épitész



